DECRETO N% 2324 96
EMENTA: Regulamenta a Comissdo de
Controle Urbanistico - CCU - e da outras
providéncias
O Prefeito da Cidade do Recife, no uso das atribuicées que lhe confere o art.
o4, inciso IV da Lei Organica do Municipio do Recife - LOMR - e tendo em



vista o art. 111, paragrafo Unico, da Lei n° 16.176, de 09 de abril de 199,
que dispde sobre 0 uso e ocupagio do solo no Municipio do Recife - Lej de
Uso e Ocupagéo do Solo,

DECRETA:
CAPITULO |
DA NATUREZA E OBJETIVO

Art 1° - A Comissdo de Controle Urbanistico - CCU - criada pelo art. 109 da
Lei n® 16.176, de 09 abril de 1996, como 6rgéo consultivo vinculado a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Ambiental - SEPLAM, de
composig¢ao paritaria entre representantes do Poder Publico e da Sociedade
. Civil, tem o objetivo de opinar sobre as questdes relativas a aplicacdo das
Leis de Uso e Ocupagéo do Solo, de Parcelamento do Solo, de Edificagbes e
Instalagtes e outras Posturas Urbanas.

Paragrafo Unico - As expressGes Comissao de Controle Urbanistico - CCU,
Secretaria de Planejamento Urbano e Ambiental - SEPLAM, Conselho de
Desenvolvimento Urbano - €DU e Lei de Uso Ocupagéao do Solo - LUOS, sao
referenciadas, neste Regulamento, pela siglas CCU, SEPLAM, CDU e LUOS,’
respectivamente.

Art 2° - A composigao, a organizagéo e o funcionamento da CCU obedecerao
as normas estabelecidas neste Regulamento, na conformidade do disposto
no art. 109, § 4° e art. 111, paragrafo tnico, da LUOS.

estabelecida neste Ragulamento, competindo-lhe farrjecer recursos materiais
e humanos necessarios ao funcionamento da CCU.

CAPITULO Il

Art 3° - A SEPLAM funcionara como Secretaria Exe%ﬁtiva da CCU, na forma

DA ESTRUTURA E DA ORGANIZAGAO DA CCU

Art 4° - A CCU é composta de 12 (doze) membros, sendo 6 (seis)
representantes do Poder Publico e 6 (seis) representantes da Sociedade
Civil, indicados pelos 6rgéos e entidades a seguir indicados, e designados
pelo Prefeito, assim distribuidos:

. Do Poder Publico:

a) O titular da Diretoria Geral de Desenvolvimento Urbano &
Ambiental - DIRBAM, da SEPLAM;

b) O titular da Diretoria Geral de Controle Urbano e Ambiental -
DIRCON, DA SEPLAM;

¢) 1 (um) representante da Diretoria de Projetos Urbgnos (DPU), da
Empresa de Urbanizagéo do Municipio - URB / Recife;

d) 1 (um) representante da Coordenadoria da Secretaria de Assmlos
Juridicos - COSAJ, da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos
e Administrativos - SAJA;

@) 1 (um) representante da Companhia Pernambucana de Recursos
Hidricos - CPRH;

f) 1 (um) representante da Fundagdo de Desenvolvimento da Regi@o
Metropolitana - FIDEM.

Il. Da Saociedade Civil:

a)1 (um) representante da industria da Construgdo Civil, com
escritério no Recife; )

b) 1 (um) representante da Associagdo Comercial de Pernambuco;

¢)1 (um) représentanta do Sindicado dos Engenheiros de
Pernambuco; .



d) 1 {um) representante do Instituto de Arquitetos do Brasil - Segdo
de Pernambuco:

e) 1 (um} representante da Associagdo Brasileira de Organizacdes
ndo-Governamentais - Se¢do de Pemambuco:

f) 1 (um) representante de Associagdes Comunitérias

§ 1° - Cada membro da CCU terd um suplente, pertencente ac mesmo

‘c':rgéo' ou entidade, que substituird o fitular em suas faltas cu
impedimentos.

§ 2° - Os representantes do Poder Piblico e da Sociedade Civil, tanto os

titula‘res como os suplentes, serdo indicados & SEFLAM pelos dirigentss
dos érgaos e entidades que representam.

§ 3° - Os representantes referidos nas alineas "a", "b", "¢" & "d" do Inciso 1|

deste artigo serdo escolhidos entre os filiados dos 6rgdos e entidades aii
indicados.

§ 4° - O representante da Associagdo Brasileira de Crganizagdes nao
Governamentais - ABONG/PE- devera ser indicado dentre as filiadas gue
trabalham na area de urbanismo.

e

§ 6° - Os representantes da Sociedade Civil ndc poderdo ter quag
vinculagao empregaticia com o Poder Publico Municipal.

§6°- O representante das Associagbes Comunilarias sera indicadc pelo
Férum do Prezeis.

Art B° - O mandato dos membros da CCU - titulares e suplentes - é de 2
(dois) anos, renovavel uma unica vez por igual pericdo.

Paragrafo Unico - A indicagdo de novos membros ou a renovagao de
mandato deveré ser feita com antecedéncia de 30 (trinta) dias do términc do
mandato, para efeito de designacao ou recondugao por pare do Prefeite da
Cidade do Recife.

Art 6° - A Presidéncia da CCU sera exercida pelo titular da Diretoria de
Desenvolvimente Urbano e Ambiental - DIRBAM, da SEPLAM, a auem
compete:

I presidir as reunides ga CCU;

Il. providenciar a pautadas reunioes da Comissdo e a convocacao
dos seus membros; o
lll. aprovar os pareceres e atos votados pela Comissao;

V. submeter os processos aprovados na CCU a homologacao do
. titular da SEPLAM ou do seu substituto legal, ou © seu
encaminhamento ao CDU, quando pertinente;

V. representar a CCU em suas relagdes com terceiros;

VI. distribuir aos relatores as matérias sujeitas & apreciagdo e analise
da CCU;

VIl. determinar a realizagao de diligéncias so_licitadas pelos relatores
para o melhor desempenho de suas atribuicdes;

ici i i tiva da CCU, por iniciativa

. solicitar ao titular da Secretaria Execu

i propria ou por solicitagéo dos seus membros_, 0 assessorarpen'to
técnico ao estudo de matéria sujeita é aprecnat,:éo da Comissao,
para o melhor desempenho de suas atribuigbes.

i i i fim por Portaria
- tario Executivo da CCU, desugnado‘para esse

:: t;:la?dzeggPL:xM. exercera as seguintes atribuigées, entre outras que Ihe
forem conferidas no ato de sua designagéo:

assessorar a Presidéncia da CCU guanto ao funcionamento

L encia
administrativo da Comissao,




IIl. receber e dar andamento & matérias submetidas a CCU, em
articulagido com a Presidéncia;

. preparar e divulgar a pauta das reunides da CCU, definida pela
Presidéncia;

IV. organizar @ manter em arquivo, por ordem cronoldgica, toda
documentagdo relativa a matérias submetidas a CCU ou as que se
relacionem com suas atribuigoes;

V. lavrar as atas de reuniées e todos os atos e procedimentos
decorrentes das atribuigées exercidas pela CCU;

VI. manter articulagdo com a Secretaria Exefytiva do CDU, para o
perfeito funcionamento de suas atividades;

VIl. dar vistas dos pareceres emitidos ou processos em exame na
CCU, por determinagdo da Presidéncia, para fins de defesa de
direito pelos interessados.

Paragrafo Unico - As Atas referidas no inciso V deste artigo deverdo conter
os pareceres dos orgaos competentes do Municipio, inclusive o parecer da
CCU, consignados em cada processo submetido a Comisséo, além de outras
discussGes elou anotagdes que forem consideradas relevantes pela
Comissao.

Art 8 - A CCU reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por quinzena, e
extraordinariamente, por convocagdo do seu Presidente ou seu substituto
legal, com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas.

Paragrafo Unico - A SEPLAM elaborara, anualmente, o cronograma das
reunies ordinarias da CCU para conhecimento de seus membros, titulares e
suplentes, definindo horérios e locais.

CAPITULO Il

DAS OBRIGAGOES DOS MEMBROS DA CCU

Art 9° - Séo obrigagdes dos membros da CCU, entre outras que venham a
ser definidas pelo CDU ou pela SEPLAM, na forma da LUOS:

I comparecer as reunides regularmente convocadas pela
Presidéncia da CCU;

In. }tolar as matérias submetidas & CCU, podendo abster-se por
mcompgtibilidade devidamente justificada ou consignar voto
contrario & maioria, na forma prevista neste Regulamento;

Il relatar as matérias designadas pela Presidéncia, nos prazos por
ela estabelecidos;

V. rggrl:}er isencdo na discussdo e anélise das matérias submetidas a

V. zelar pela eficiéncia competéncia das atribuigdes legais e
regulamentares da CC

Ar_t 10 - O representante de 6rg&o ou entidade com assento na CCU, que

deixar de gnm?argcer a 3 (trés) reunides ordinarias, consecutivas ou néo,

sem a devida justificativa, sera substituido, cabendo ao 6rgao ou entidade

por ele representada indicar o substituto, para cumprimento do mandato do
membro substituido.

Art11-0 érqac_o ou entidade com assento na CCU poders, em qualquer
épocat_, substituir o seu representante na Comissao, titular ou suplente
respeitado o periodo de mandato do membro substituido. '

{\rt 12 - Quqlquer _membro da CCU tera direito a pedir vista dos processos
aubmef:d:;\s aHComrsséo, visando obter maiores esclarecimentos para o seu
Julgamento, ndo podendo o prazo de vista exceder de 8 dias Uteis.



CAPITULO IV

DAS ATRIBUICOES DA CCU

Art 13 - Compete a CCU:

VI.

Vil

Propor @ SEPLAM normas e instrugbes sobre procedimentos
decorrentes da legislagdo urbanistica (Art. 110 da LUOS),

Solicitar estudos e pesquisas de avaliagdo sobre a aplicagdo dos
instrumentos de gestdo urbana e submeter ao CDU (Art. 110 da

LUOS);

propor ao CDU modificagbes na legislagéo urbanistica, bem como
nos procedimentos administrativos visando a aplicagdo da LUOS
(Art. 110 da LUOS);

. analisar e dar parecer sobre a implantagdo de Empreendimentos

de Impacto, Geradores de Interferéncia no Trafego e Atividades
Potencialmente Geradoras de Incomodo a Vizinhanga, nos casos
previstos neste Regulamento (Art. 110 da LUOS);

analisar e dar parecer sobre as questbes relativas a Lei de
Edificagoes e Instalagdes, Parcelamento do Solo e outras Posturas
Municipais que Ihe forem submetidas pelos Orgaos Municf:)}ais, na
forma prevista em lei ou regulamento (Art. 110 da LUQOS);

analisar e dar parecer sobre casos omissos e 0s néo perfeitamente
definidos na LUOS, submetendo-os ao titular da SEPLAM e ao
CDU (Art. 110 da LUOS);

efetuar analise especial para os Usos Geradores de Interferéncia
no Trafego, nas Zonas Especiais de Centros - ZEC, relativamente
as condicbes especificas de estacionamento, conforme Art. 41 e
Anexo 8 da LUOS:

a) nas edificagbes novas ou reformadas, ndo especificadas no
Anexo 8 da LUOS;

b) nas edificagdes com area igual ou superior a 1.000 m’ (mil
metros quadrados) nas Zonas Especiais de Centro Principal -
ZECP - e nas Zonas Especiais de Centros Secundarios - ZECS;

¢)nas edificagbes com 4&rea igual ou superior a 500 m’
(quinhentos metros quadrados) localizadas nas Zonas Especiais
de Centros Metrovidrios - ZECM:;

Vill.apreciar os Usos Geradores de Incémodo & Vizinhanga

)@

Xl

classificados como potencial de incomodidade 3, quanto a Anélise
de Localizagéo e Afastamentos, nas condigbes estabelecidas na
LUOS (Art. 47, § 3°; Art. 49 @ 50; Art. 54 a 59; Art. 85);

anali§ar @ dar parecer sobre as impugnagbes contra 08
deferimentos dos projetos ou alvaras de localizagho para Usos
Qeradores de Incémodo & Vizinhanga com potencial de
|r!comodidade 2 e 3, classificados no Anexo 9 A da LUOS e
_dwulgados para exame e conhecimento publico, em Didrio Oficial e
jornal de grande circulagao. (Art. 60, “"caput” e § 1° e 2° da LUOS),

analisar e dar parecer, inclusive apreciando o Memorial
Justificativo, sobre a implantagdo dos Empreendimentos de
Impacto definidos no Art. 61 e 63 da LUOS, antes de sua
apreciagao pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU (Art.
62, § 1°da LUOS);

analisar e dar parecer sobre as impugnagées apresentadas pelos
moradorgs dos lotes circundantes, confinantes e defrontantes dos
empreendimentos de impacto, cuja instalacdo no Municipio esteja

fggg;c 80 de aprovagao pelo Poder Executivo (Art. 62, § 3° da

Xil. apreciar o estudo especifico, elaborado para o local, pelo Orgéo

Municipal competente, por solicitagdo do interessado, para as
edificagdes com até 2 (dois) pavimentos, quanto a possibilidade do
afastamento frontal obedecer ao alinhamento dominante na
testada da quadra (Art. 84 da LUOS);



Xlil.aprociar os projetos para a construgfio de obras de infraestrutura
no subsolo das dreas "non aedificandi”, definidas no Art. 98 da

LUOS,  antos  do  sua  apreciagio  pelo  Gonselho de
Dosanvolvimento Urbano - CDU:

XIV.omilie parocor sobro a andlise espocial efetuada pela Empresa de
Uthanizagho do Roecife/Dopartamento de Preservagéo de Sitios
Historicos - URB/OPSH, dos imévels situados no Setor de
Prosorvagho Rigorosa das Zonas Especlais de Preservagio do
Patimonto Histdrico Cultiral ZEPH, nos casos de demoligao total

ou parcial dessos imovais, conforme o disposto no Anexo 11, letra
A, da | LOS;

XV.ancaminhar,  trimestralmente, ao CDU relatérios  técnicos
clicunstanciados sobre todos os processos analisados, para efeito

do acompanhamento e avaliagio por aquele Colegiado, da
aplicagiio das legislagoes urbanisticas;

XVLoutras atribuigbes que lhe forem conferidas pela SEPLAM ou
pelo CDU, na forma prevista em lei ou regulamento (Art. 110 da
L UOS):;

§1°-A andliso dos [",m;;mcmdiln{mlos de Impacto pela CCU, seguira o .
roteiro - do  mamorial justificativo  aprovado pelo CDU que devera,
obrigatoriaments, ser apresentado por esses empreendimentos de
impacto. :

§2°-No caso da ndo aprovagho de Empreendimentos de Impacto,
Goradores do Interferneia no Trafego e Alividades Potencialmente
Goradoras de Incomodo & Vizinhanga pela CCU, o interessado podera
recorrer da decisdo ao Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU,
desde que aprosente nova justificativa para submeter a andlise da
instAncia suparior (Art, 110, paragrafo tnico da LUOS).

§3°-A CCU tord o prazo de 15 (quinze) dias, a partir do recebimento o
impugnogdo referida no inciso X1, para emilir o parecer final ali indicado.

Art14- A CCU, no uso das atribuigdes legais e regulamentares periinente?.,

tuard om estreita articulagho com o CDU, a SEPLAM e com 0s de'mals
z[gﬂ(}ﬂ municipais responsaveis pela aplicagdo da LUOS, da Lei de
Parcelamento do Solo, da Lei de Edificagoes e Instalagbes, e de outras
Posturas Urbanas.

CAPITULOV

DO FUNCIONAMENTO DA CCU

Art 16 - As rounides da CCU serfio realizadas com a prasenga dle 3!3 ?1:
seus membros, vedada a ropresontago por torceiros, salvo 0s ?}lp e(r; e;s n
ausdncin dos titulares, desde que devidamente indicados e dasignados,

forma doste Rogulamento.

Art 16 - As reunides da CCU seréio restritas aoa? seus membros edz
Socretarin  Fxecutiva, podendo a prosidéncia solicitar a prezas?;;uais
representantes de outros 6rgaos municipais efou de 6rgaos ;

quando julgar necessario.

Paragrafo Unico - O Presidente da CCU poderd, ainda, quando 0s ;t;l:;c;reeiz
ou qualquer dos seus membros julgar necessdrio, convocar 0s r:sgomissao
elou técnicos envolvidos nas matérias que forem .submehdas restaren;
inclusive os  representantes da iniciativa privada, para él‘pe
esclarecimentos elou subsidios pertinentes aos processos sob analise.

Art 17 - As matérias que, na forma da LUOS e demais leis urbani.sl?cai:

devam ser submetidas a CDU, serao encam'rnhadtgs ;Lelocs; gﬂg?l?e";ﬁﬁgﬂs
Executiva da 1

competentes e protocoladas na Secretaria / :

dBVisos comprgvantes de recebimento, para efeito de controle interno &

externo.

as a CCU deverdo conter todos 0s ele{nentqs
#o pelo plenario, reservando-se a Presidéncia
las matérias que nao preencham 0s

Art 18 - As matérias submetid
necessarios a tomada de decis
0 direito de retirar de pauta aque



"Zcrlgfsr';(;g ‘?ﬁidos. inclusive 0s previstos no roteiro técnico a que se refer >
paragrafo Unjico deste artigo, inclusive determinando as diligénci e
pertinentes. HOREEI qHB e
Paragrafo Unico - A CCU submetera a aprovagdo da SEPLAM e do C7 .

roteiro técnic?o' a ser seguido pelos érgaos encarregados da andlise
processos sujeitos a sua apreciagéo.

Art19- A CCU somente encaminhara, para decisdo final, ac titular 4=
SEF_‘LAM, ou ao seu substituto legal e/fou ao CDU, conforme o caso, maté;ias
devidamente instruidas dos elementos que embasaram seus pafec'eres elo.
outros pronunciamentos, sem o que aquelas matérias nao serdo conhecidas

‘'ou recebidas pela SEPLAM ou pelo CDU.

Att_ 20 - Os atos, pareceres ou pronunciamentos da CCU serdo aobjeto de
deliberagdo em plenario, pela votacdo da maioria simpies dos membrle
presentes, observado o disposto no Art. 15, cabendo ao Presidente, alem "
volo pessoal, o voto de qualidade, na hipotese de empate.

Paragrafo Unico - Os atos referidos neste artigo, juntamente com

processos e/ou documentos a que se refiram, serdo encaminhades ao L.
da SEPLAM para aproyagéo ou outras providéncias de sua algada, inciv-

quando da discordancia, submeter a apreciagéo e/ou homologagao do =

quando for o caso.

Art21- O membro da CCU, que discordar dos pargceres
pronunciamentos votados pela maioria do plendrio, podera consigr=
voto com parecer sucinto, em separado, que sera encaminii
autoridades superiores, na forma indicada no paragrafo Unico do -
deste Regulamento.

Art 22 - As matérias a serem submetidas & CCU serdo exar
analisadas por 2 (dois) relatores, designados pelo Presidente, sen:
representante do Poder Publico e 1 (um) representante da Socied
os quais emitirdo parecer técnico a ser encaminhado & Presidér
antecedéncia de 7 (sete) dias da data da reuniao na qual aquelas
serdo discutidas e decididas.

esclarecimentos dos técnicgs da SEPLAM responsaveis pela arn:
matérias submetidas a CCU.

\Art 23 - A CCU terd o prazo de 15 dias (teis, a partir da entrada do 1
impugnagéo na Secretaria Executiva da CCU, para dar parecer final s=_._ .5
Iimpugnacgdes apresentadas por particulares ou por entidades public
privadas contra a instalag@o de Usos ou Atividades Potenciai -
Geradores de Incomodo a Vizinhanga, bem como dos Empreendim=*_: .'u
Impacto, nas hipoteses previstas no § 1° do Art. 60 e no § 3° do Art. - .2

LUOS.

Paragrafo Unico - Os r%’Fiores' poderdo  solicitar  subs

Paragrafo Unico - Dos pareceres da CCU, referidos no “caput” df‘s"e_ artico.
cabera recurso ao CDU, no prazo de 5 dias Uteis a contar da ciéncia, pe:-

interessado, do indeferimento de seu pedido.

CAPITULO VI

DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

Art 24 - Fica o titular da SEPLAM autorizado a baixar normas
complemientares a este Regulamento, detalhando o funcionamento da CCU,
raspeiladas as normas legais e red ulamentares pertinentes.

s Complementares previstas no “caput” deste

Unico - As Norma eV _
e jario Oficial do Municipio, para efeito de sua

artigo serao publicadas no D
eficacia juridica.

de 30 dias, a partir da publicagéo deste

= tera o prazo
Art 26 - A SEPLAM tera o p Prefeito 0s nomes dos representantes do

Regulamento, para encaminhar ao



Poder Pablico e da Sociedade Civil, titulares e suplentes, que comporao a
COU, para efeito de designagéo e instalagéo oficial da Comissao.

Art 26 - Os drgaos e entidades com assento na CCU deverdo, com
antecedéncia minima de 30 dias do término do mandato de seus
representantes, indicar & SEPLAM os novos membros ou a recondugao dos
anteriores, na forma permitida pela LUOS e por este Regulamento, para

efeitc de designagao pelo Prefeito do Recife.

beneficio pecuniario pela sua participagdo na referidal/ Comissdo, cujo
exercicio sera considerado de relevante interesse publico

Art 28 - Instalada oficialmente a CCU, pelo Prefeito do Recife, serao,
automaticamente, desativados o Conselho de Controle Urbanistico do Recife
- CCUR, a Comissdo Especial de Acompanhamento do Plano de Ocupacgédo
40 Uso do Solo - CEAP e a Comissdo Especial do Coédigo de Obras e
Fosturas - CECOP, conforme estabelecido no Art. 111 da LUOS.

Art 27 - Os membros da CCU ndo perceberao qualqyemunemgéo ou

Faragrafo Unico - As matérias em processo de analise elou decisdo nos
urgaos referidos no "caput' deste artigo passardo, automaticamente, a CCU
~2bendo a SEPLAM a adog&o das providéncias administrativas necessarias a
essa transferéncia, sem qualquer solugdo de continuidade.

#r¢ 29 - Sem prejuizo das demais atribuigbes previstas neste Regulamento,
2 ZCU devera apreciar o projeto de lei que definira a Zona Especial de

~eroporto - ZEA, a ser submetido ao Conselho de Desenvolvimento Urbano e
& Uamara Municipal do Recife, para efeito do disposto no Art. 25 da LUOS.

Art 30 - O presente Regulamento entrard em vigor na data da sua
pulsiicacdo.

Art 1 - Revogam-se as disposigSes em contrario.

Recife, £27 de wiaw de 1996




