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EMENTA - INSTITUT 0 PARQUE DOS
MANGUEZAIS, ESTABELECE O PROGRAMA DE
DINAMI ZACAD URBANA DE SUA AREA DE
INFLUENCIA, CRIA [INCENTIVOS E FORMAS
PARA SUA IMPLEMENTACXD € D4 OUTRAS
PROVIDENCIAS .

0 POVO DA CIDADE IO RECIFE, FUOR SHEUS REFRESENTANTES DECRETA
£ EU EM SEU HOME SANCIONDO, A SEGUINTE LEX -

Art. 1lg - Fica instituida a Zona Especial de interesse Urbano,
denominada Parque dos Manguerzais, sobre a qual o [Poder Executivo
desenvolverd o Programa de Dinamizagdo Urbana, nos termos do Art. 49
da Lei 15.547/%1, Plano Diretor da Cidade do Recife, visando a
melhoria e valorizagdo social, urbanistica e ambiental da area, rom a
participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes g
investidores privados.

Pardgrafo dnice - A Zona Especial de Interesse Urbano Parque dos
Manguezais compreende a area delimitada pelo seguinte perimetro
urbano: inicia-se& no cruzamento do eixo da Av. Mal. Mascarenhas de
Morais e o prolongamento da Rua Bal. MacArthur, segue por este
‘"continuando pelo eixo da Rua Antdnio Falcdo até o cruzamento com o
eixn da Av. Boa Viagem; deflete a esquerda, seguindo por esta até o
cruzamento com o0 eixo da Av. Antdnio de Goes; deflete i esquerda e
segue por esta continuando pelo eixo da Ponte Gov. Agamenon Magal hies
até o prolongamento do eixo do viaduto Capitd3o Temudo; deflete 3
direita seguindo por este até o cruzamento com o eixo da Rua Imperial;
deflete & esquerda, seguindo por este, continuando pelo eiko da Ponte
de Afogados e Rua da Paz, ate o cruzamento com o pProlongamento do eixo
da Rua do Motocolombo; deflete & esquerda e segue por este,
continuando pelo eixo da Ponte Motocolombé e eixo da Av. Mal.
Mascarenhas de Morais até o cruzamento com o prolangamento do eixo da
Rua Gal. MacArthur, ponto inicial, fechando a poligonal.

Art. 2g - 0 Programa de Dinamizagdo Urbana Parcque dos Manguezais

- : s tem
por abjetivo especifico:
1 - implantar o Parque dos Manguezais;
Il -~ promover intervencies urnbanisticas. na drea delimitada, visando &

melhoria da qualidade de vida de seus atuais e futuros moradores e

usuarios permanentes, promovendo a valorizac3o da pai agem urbana e da
Qualidade ambiental; /a



I[II - incentivar o melhor aprovelcamento dos imoveis, em particular
dos nio construidos ou subutilizados e a regularizacio das construgdes
edificadas em desacordn com a legislagdo urbanistica, excetuo as areas
faveladas inclusive as. ZEIS que ndo sdo consideradas construgies

irregulares para efeito desta lei;

IV ~- incentivar a preservagao do patriménio ambiental, em especial das
dreas de mangues existentes no perimetro, fundamentais para a

manutencdo do equilibrio do ecossistema;

v - incentivar a oferta de espagos publicos de qualidade a serem
utilizados pela populdgdo em lazer, especialmente as areas verdes;

VI - promover a melhoria da infra-estrutura urbanistica, com realce ao
saneamento bdsico, drenagem e sistema viario;

Art. 3@ - A area especifica do Parque dos Manguezais de que fala o
inciso primeiro do artign 20 compreende a Aarea delimitada pelo
seguinte perimetro; inicia-se na confluBncia dos Rios Jordio e . Pina,
no inicio do Canal de Setdbal; segue pelo eixa do Rie Pina até
encontrar o ponto R'L0; deflete 4 direita, seguindo por este até
encontrar o ponto R'1{; segue por este até encontrar os pontos R'12,
R'13 e R'14; deflete & esquerda seguindo por este até encontrar o
ponto R'15, deflete a direita, seguindo par este até encontrar o ponto
R'16; segue por este até encontrar o ponto R'17; deflete & esquerda
seguindo por este até encontrar o ponto R'18; deflete a direita,
seguindo por este até a confluéncia com o eixo do Rio Tejipid; deflete
a4 esquerda, e segue pelo eiko do Rio Jordio até a confluéncia dos
eikos dos Rios Jorddo e Pina, completandn assim a area em referéncia,
cujas coordenadas sio as seguintes:

Ponto R'L0 = 9.103.317 e 291.264,; Ponto R'LL = 9.103.486 e 291 .453;
Ponto R'i2 = 9.103.787 e 291 .0600; Ponto R'13 = 9,109 .01 e 291 . B14;
Ponto R'14 = 9,103.901 e 291.906; Ponto R'1S = 9.103.948 e 291 .786;
Ponto R'16 = 9.103.96% e 291 .795;, Ponto R'17 = 9.105.275 e 291.219;
Ponto R'1B = 9.105.275 e 290.475;

* 1g - 70% (setenta por cento) da area de terra J{irme contida no
perimetro do Parque dos Manguezais, descrito no caput deste artigo,
serao destinados exclusivamente Aas instalagoes e tratamento

urbanistico do Parque, garantida a natureza de bem puiblico, mesmo
quando da implantacio e prestacio de Servigos por empresa privada na
referida area.

% .'*_’q = 0 percentual de terra de que trata o paragrafo anterior, sera
continuo, sendn vedada a sua fragmentagio sob qualquer pretexto.

$ 30 - Os 30% restantes de terra firme, existentes dentro da area do
Parque dos Manguezais, poderdo ser objeto de edificagio mediante
contrapartida financeira ou de obras, inclusive de interesse social .

$ dg - Para efeito de cdlculo da contrapartida financeira, a area de
terrg firme existente no perimetro definido pelo Art. 3, passa a ser
considerada como Zona Residencial Dois - FAL =

Art. 4g - Para os fins desta Lei, a Prefeitura da Cidade do Recife,
mediante chamado por edital, convocara os interessados para
apresentareqﬁ propostas que poderio conter solicitagfes relativas a:

I - Tﬂﬂlﬂtﬂciu de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
Ocupagdn de solo, bem como modificacies nos pardmetros de construgdo;

IT - regularizagio das construses executadas em desacordo com a

legislagio urbanistica vigente & concluidas ate a data de vigéncia da
presente Lei;

I - modificagdo do uso do solo na area definida no art. g

$ 1o -~ R_modiff’caciukde que trata o inciso II[ fica condicionada &
Contrapartzdfa financeira que viabilize a execugcdo e implantagio do
Parque dos Manguezais no todo ou em parte.

“EQ ; As propostas referidas dever3o ser fei tas com relacio a iméveis
situa ©s no Perimetro da Zona Especial de Interesse Urbano Parque dos
Manguezais, definido no artigo ig-

$ - ; 6
preig - No caso de obras que envolvam areas ocupadas por construcdes

rias, u*r.s prr::punentes deverdo incluir em seu projeto a solugdo do
problema habitacional dos moradores .

$ - ~
duc:ﬁe N As Propostas devero ser apresentadas com todos os dados e
ntacao pertinentes e necessdrios a sua analise, confarme

especificar o edital de C i i "
e et anvocagdo, - inclusive CIA/RIMA quando

$ L .

sergg < ?"T" Prorastas referidas no caput deste artigo e seus incisos

iden?i-ﬁ?a 1:‘“‘39 Pela regional competente, que elaborard um relatério
cando as diferencas entre a proposta recebida e as exigéncias

da legi 3 ‘ ; F
S b 9;51““'3 &m vigor, enviando-o em seguida & comissdio especial de
rata o pardgrafo sexto deste artigo. :



$ 4o - As propostas serdo apreciadas no prazo de 70 {novental) dias

pela comissdo especial, a ser criada para este fim pelo poder
executivo, composta por representantes da Secretaria de Planejamento,
Secretaria de Finangas, Secretaria de Assuntos Juridicos e
Administrativos, Yecretaria de Inira-Estrutura, Empresa de Urhanizacio
do Recife - URD, sob a presidéncia do primeiro, que detera a vato de
qualidade.

$ 70 - Aprovadas as propostas,o Poder Executivo dara ampla divulgagio
das mesmas, especificandn as razoes da aprovacdo € a contrapartida
financeira correspondente, atraves de audi@ncia pdblica, e/ou outro

meio que considerar conveniente.

% Bg ~ Nprovada a proposta, a Secretaria de Planejyamenio Urbano e
Ambiental expedira a certiddo, respectiva, com as modificagies dos
indices, pardametros e caracteristicas de uso, ocupacdao do solo, bem
como Aqualquer outra alterac¢io, gue devera ser apresentada aos argaos
por ocasido do pedido de aprovagdo do projeto.

Art. Sg - As solicitacdes referentes ao inciso 1g do artigo 4g somente
poder3o ser concedidas até gque seja alcanggdo o lLimite de area
construida adicional compativel de 34 087,00 m“- ( Trinta & quatro mil

e oitenta e sete metros quadrados )
Paragrafo Unico - 0 limite de area construida definida no ‘“caput®

dJeste artigo restringe-se a area delimitada pela Rua finténio Falcdo e
pelas Avenidas Bna Viagem, Herculano Bandeira e Domingos Ferreira

Art. 6g - As propostas, de que trata o artigo 4o serido apreciadas
levando em consideragdao ns seguintes aspectos

1 - o impacto urbanistico da implantag3o do empreendimento proposto
no que diz respelto & saturagdo da cvapacidade viaria, de energla
elétrica e demars i1nfra-estruturas e & qualidade ambiental;

Il - o uso e a ocupagdo do solo na vizinhanga @ Suas tendéncias;

111~ a valorizac3o paisagistica dns logradouros e 1moveis a preservar;

IV - a preservagao amhiental, em especial da &rea de mangues,

VvV - o atendimento as diretrizes do Planm Diretor.

Art. 70 - As propostas, que impliguem em ganho efetivo em area
construida, obtidos em decorréncia de excegies a legislacdo
urhanistica wvigente, autorizadas pela prusente Lel, serao aprovadas

mediante contrapartida financeira de modo a viabilizar no todo ou em
parte as obras e servigos necessarios ao ['rograma de Dinamizagido
Urbana Pargque dos Manguezais.

4 1p - Na regularizacdo das construgbes, a hipotese prevista no Inciso
[1 do art. 4p, a contrapartida financeira de que trata o "caput" deste
artigo, ndo podera ser inferior a i200% (duzentos por cento) do valor
econémico atribuido ao acreéscimo em drea construida,

% 20 - Na altera¢do de indice e caracteristinas de parcelamento, assim
comy na modificagdo dos pardmetros de construgdo, a conbrapartida
financeira de que trata o “caput' deste artign devera ser calculada
pela seguinte farmula

ro= /N p [ppoli+0, )]
rt

-

= taxa da operac¢do urbana (% sobre o valor de terreno),

/N = acréscimo construtiva (% ),

M = coeficiente de utilizagdo ( Lei ng 14 $511/03 ),
p = prego unitdrin de venda do imovel (% / ma),

pe = Prego unitario de construgdo (% 7/ mel,

pt = prego unitario de venda do terreno (5/m)

% 3p - Para efeitos dos incisos [ e Il do Art 4p desta lei calcula-se
o valor do beneficio concedido como sendo o valor da area de terreno
necessaria para construir a area excedente aquela permitida pnla
legislacgio de uso e ocupacdn do solo, tomando como base o valor do m*™
do mercado de terreno na area compreendida no perimetro urbano
definido no art. 10 desta lei, avaliado pela Secretaria de IFinancas.

% 4p 0 valor da contrapartida financeira sera reduzido em 5% ( vinte
e cinco por cento ) para as propostas apresentadas nos primeiros doze
meses de vigéncia desta Lei.

% S50 Sob nenhuma hipdtese, a contrapartida financeira podera ser igual
ou i1nferior a zero.

Art. Bo - 0s recursos financeirns decorrentes da contrapartida
constituirdo conta winculada que serda gerida pela Secretaria de
*lanejamento Urbano e Ambiental .

% 10 - Além dos recursos definidos do "caput" deste artigo, compordo a
conta vinculada as seguintes receitas:

I - contribuigdo de melhoria das obras publicas;
11 - transfer@ncias orgamentidrias especificadas para operagdo urbana.
% 20 —~ Os recursos decorrentes das propostas aprovadas serdo aplicados

exclusivamente no programa de obras necessarias a implantacdo do
Programa de Dinamizagdio Urbana Pargue dos Manguezais.



$ 3n - Os recursos, enguanto nao efetivamente utilizados, deverdo ser
aplicados no mercado {financeiro, para garantia do valor real

Art. 90 - As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por
coanta dos recursos disponiveis vinculados ao fundo especial do
Programa de Dinamizagao Urbana Parnque dos Mangouezals

Art 10 - Esta Lei vigorara pelo prazo de S (cinco) anos, contados da
data de sua publicac3o, revogadas as disposicies em contrario.

E.,3/ de agosto de 1994.

F1T0 DA CIDADE DO RLCIFE~
al Jarbas de Andrade Vasconcelos.



