LEIN® J/f ﬂMf

EMENTA: Dispde sobre a regulariza-
¢ilo de edilicagdes.
0 POVO DA CIDADE DO RECIFE, POR SEUS REPRESENTANTES, DECRETA E EU
EM SEU NOME SANCIONO, A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°-  Poderdo ser regularizadas nos termos desta Lei, uma ou mais edificagdes
existentes erguidas no mesmo lote, em desacordo com as normay previstas
na legislagdio municipal, desde que:

I - Estejam concluidas, ou no minimo com 50% (cinquenta por cento) da obra ji
construida, até a'data da publicagiio desta Lei:

II - tenham condi¢Ses minimas de higiene, seguranca de uso estabilidade ¢
habitabilidade;

Il - scja comprovada a propriedade ou posse do terreno onde est4 edificada.

Art. 2° -  Nio serdo passiveis de regularizagfio as edificagdes que:

[- estejam lgcalizadas total ou parcialmente em logradouros ou terrenos
publicos;

i1 - estejam locahz_adas em area‘de protegio de mananciais, matas naturais e em
areas "non aedificandi" previstas em Lej Municipal;

YIIT - estejam localizadas em espagos destinados a implantacio de projetos
Eﬂpﬁ(}iﬁiﬂ;

{'V - ndio atendam as restrigdes legais de loteamentos aprovadgs pela Prefeitura:



VvV .

VI~

Art, 3° -

Art, 4° -

Art, 5° -

Art, 6° -

estejam, situadas em dreas de operagBes urbanas definidas por Lei, que
contenham disposigdes especificas para regularizagio;

t:l:nhnnzn sido autuadas ap6s a data da publicagio desta Lei e durante a sua
}ug.&nma, por ter sido constatado condi¢io diversa da estabelecida no
inciso 1, do artigo 1° desta Lei,

Considerar-se-a conclufdas a edificagio que apresentar paredes erguidas,
revestidas internamente, com cobertura, instalagdes hidraulicas, elétricas e
mecfinicas em funcionamento, de forma a permitir seu uso,

A regularizaglio nfio implicarh no reconhecimento de direitos sobre
propriedade.

A Prefeitura da Cidade do Recife poderd exigir obras de adequagiio, para
garantir a estabilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e o respeito ao
direito de vizinhanga,

CAPITULO IT
DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS

Serfio consideradas regularizéveis, sem nenhuma distingfio, as edificagdes e
as atividades que nelas sfio exercidas.

Pardgrafo 1° - A andlise de regularizagio de edificagdes destinadas aos usos

consideracos especinis  definidos nos artigos 44 e 45 da Lei
n® 14.511/83, assim como os que sio classificados como nio
permitidos e nfo tolerados, seré feita pelo érgdo competente,

Pardgrafo 2° - Excetuam-se deste artigo a regularizagiio de atividades potencialmente

geradoras de incOmodos para a vizinhanga por emissdo de sons ¢
~ruidos, residuos com exigéncias sanitdrias, poluigio atmosféricas, além
de riscos de seguranga, tudo na forma estabelecidgna Lei n® 7427/61,

Pardgrafo 3° - A andlise de regularizagho de edificagdes localizadas dentro do

Art. 7° -

-

perimetro dos Setores de Preservaghio Rigorosa das Zonas Especiais de
Preservagio serd feita pelo 6rglio competente - Departamento de
Preservagho dos Sitios Historicos - DPSH.

. CAPITULO INI
DAS CONDICOES DE APROVEITAMENTO
E OCUPACAO DO SOLO

As condigbes de aproveitamento ¢ ocupagio do solo deverdio obedecer aos
seguintes procedimentos:

Quanto A Taxa de Ocupagio - serh regularizavel qualquer excedente, desde
que & limina total resultante nfio ultrapasse 70% (setenta por cento) da 4rea
do terreno;

Quanto a drea do Solo Virgem - seré regularizivel desde que respeitado o
percentual estabelecido nas legislagSes atinentes,

I - Quanto ao Coeficiente de Utilizagio - desde que respeitadas restrigdes de

v -

YV -

gabarito estabelecidas nas legislagOes pertinentes, serd regularizével qualquer
excedente do coeficiente de utilizaglio previsto na Lei n® 14,511/83;

Quanto ao Gabarito - respeitar as réstrigﬁes de gabarito estabelecidas nas
legislagdes pertinentes;

Quanto aos Afastamentos Frontais - para os pavimentos térreo € primeiro
pavimento das edificagdes, serio regularizdveis os afastamentos frontais de
3,00m. ou o dominante no logradouro. Para os demais pavimentos, serfio



regularizéveis redugSes de até 20% (vinte por cento) dos afastamentos
‘minimos previstos na Lei n° 14.511/83 e suas posteriores modificagdes,
calculados em fungdo da quantidade de pavimentos;

VI - Quanto aos Afastamentos Laterais e de Fundos - para o8 pavimentos térreo e
primeiro pavimento das edificagdes, serfo regulariziveis os afastamentos
laterais e de fundos nulos, desde que garantam a aeragfio e iluminagdo dos
compartimentos e tenham autorizagio do vizinho ou decisio judicial
favorével quando apresentarem abertura de vdos com distincia inferior a
1,50m. Para os demais pavimentos, serio regularizaveis redugdes de até 20%
(vinte por cento) dos afastamentos minimos previstos na Lei de Uso e
Ocupagio do Solo calculados em fungio da quantidade de pavimentos;

VII- Quanto ao nimero de Vagas destinados a estacionamento de véiculos:

a) para usos definidos na Lei n® 14.511/83 como permitidos ou tolerados,
independentemente da sua localizagdo neste Municipio, serd admitido como
regularizavel, quantidade de vagas destinadas a estacionamento de veiculos,
no minimo igual a 50% (cinquenta por cento) do exigido pela Lei n°
14.090/79;

b) para os usos no definidos na Lei n° 14.511/83 como permitidos ou tolerados
e para aqueles considerados especiais, definidos nos artigos 44 e 45 da
mesma Lei, a quantidade de vagas destinadas a estacionamento de veiculos
serd objeto de analise prévia pelo 6rgio competente.

CAPITULO IV
DAS NORMAS E POSTURAS

Art, 8°-  As normas e posturas das edificagBes de que trata esta Lei obedecerfio aos
seguintes parimetros:

I) - Quanto s Rampas no interior do terreno - Serdo regulariziveis quaisquer
percentuais de inclinagiio, as rampas que garantam as manobras necessérias a
.sua utilizagio comprovada através de laudo técnico de engenheiro ou de
arquiteto habilitado apresentado pelo interessado.

IT) - Quanto as Escadas - as escadas de qualquer espécie que ndo atendam o
disposto na legislagdio pertinente, estarfio sujeitas a anuéncia prévia do Corpo
de Bombeiros, a execucdo das escadas de usos privativos residencial
unifamiliar e das subunidades residenciais ou comerciais;

IIT) - Quanto aos Compartimentos - qualquer decréscimo apresentado na dimensio
relativa a largura, altura e area dos compartimentos serfio considerados
regularizaveis;

IV) - Quanto ao Depésito de Lixo - ndo sera regularizada a edificagio que néo
apresente deposito de lixo, conforme o disposto na legislagio atinente ou na
portaria 220/83 do Diretor da DIRCON, salvo quanto aos iméveis
construidos no paramento;

V) - Quanto & Obra de Arte - ndo serio regulariziveis os iméveis que ndio
apresentarem obra de arte, conforme o disposto na legiglagdo atinente.

Art, 9° Nenhuma regularizagio poderd ser efetuada parcialmente dentro de uma
mesma unidade, :

Paragrafo Unico - Subunidade em edificios multifamiliares, conjuntos habitacionais ou
de atividades mltiplas, poderdo ser regularizados, desde que a
unidade principal esteja legalizada,

CAPITULO V
DA OUTORGA DA LEGALIZACAO

Art. 10 - A regularizagdo das edificagbes, além do pagamento das multas respectivas
aplicadas até a data da publicagio desta Lei, sera feita por outorga onerosa,
quaisquer que sejam as irregularidades cometidas, calculadas em fungio da
categoria de uso, do padrio de acabamento e da érea geografica onde estiver
situado o imével, dos servigos piiblicos ou de utilidade piblica existentes no
logradouro, tendo em vista o mercado imobilidzrio e outros dados
relacionados com o logradouro, estabelecido na Planta Genérica de Valores
de Terrenos. ‘

Pardgrafo 1°- O valor da outorga onerosa mencionada no Caput desde artigo serd
obtido conforme Tabelas do Cédigo Trbutario Municipal e mediante a
aplicagéio da formula que se segue, calculada com base na UFR dG més
em que for emitida a guia de recolhimento respectiva:



V={([(Vox T+ (VuxAc)]}
onde:

V = Valor em UFIR do metro quadrado da 4rea construida com qualquer
irregularidade (taxa de ocupagdo, coeficiente de utilizagio e afastamentos).

Vo = Valor unitario do metra linear de testada ficticia de cada face de quadra
dos logradouros publicos, definido pela Planta Genérica de Terrenos.

Tf = Testada ficticia

Vu = Valor do metro quadrado de construgiio contido na tabela de pregos
usual da construgio civil.

Ac= Area construida com irregularidade.

Pardgrafo 2°- O comprovante da regularizagio ser4 fornecido mediante a
comprovagiio do pagamento do valor correspondente i outorga de
regularizagio ap6s cumpridas as etapas regulamentares de aprovagdo
do projeto, alvaré de construgio e de habite-se ou aceite-se.

Pardgrafo 3°- Os valores recolhidos em razio da outorga de regularizagio serdo
destinados & melhoria dos servigos de controle urbano, sob pena de
responsabilidade.

Pardgrafo 4° - A outorga de regularizagfio da edificagio nfio incidira em casos de
conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor
publico ou privado ou edificagGes situadas nas Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS,

Pardgrafo 5° - Fica o Executivo autorizado por meio de operagio interligada a
converter a outorga de regularizacio e as multas mencionadas no
Caput deste artigo em obrigagio do requerente, isoladamente ou
consorciado a outros, de construir imovel ou fornecer equipamentos de
interesse social, ou de doar terreno a ser incorporado ao patriménio do
Municipio,

I-  entende-se por imbvel e equipamentos de interesse social as construgBes e
materiais destinados a:

8) pré-escola;

b) escola;

c) escola para pessoas portadoras de deficiéncia, inclusive as
profissionalizantes;

d) creches;

e) unidades de saide;

f) atendimento ao menor de rua;

g) implementago de parques

h) outros a critérios e ap6s anélise da SEPLAM e/ou Secretaria de
Saude,

IT- caberd ao Excutivo contratar a obra de interesse sacial na Administragio
Direta e Indireta ou na iniciativa privada e fiscalizar sua execugio, ficando o
proprietirio do imével em situagdio irregular encarregado de efetuar o
pagamento dos valores de sua responsabilidade diretamente & empresa ou
orgdo para o qual foi adjudicado o servigo;

IIT - fica o Executivo autorizado a quitar as multas de regularizagio previstas
nesta Lei para edificagdes destinadas as 4reas de saude e educagdo, através
da conversdo de seus valores em servigos especificos das referidas 4reas.

CAPITULS VI

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 11 - Os efeitos desta Lei estendem-se aos casos sob apreciagio judicial, mas cuja
sentenga nfo tenha sido executada, desde que o réu manifeste concordincia em
arcar com as custas, honorarios e demais cominagdes legais e em pagar as
multas e tributos incidentes e considerados os termos da presente Lei.

Art, 12 - A regularizagfo de edificagdes de que trata esta Lei dependera de apresentagio
pelo titular do imével dos seguintes documentos:

I-  Certidio Negativa do IPTU - Imposto Predial e/ou Territorial Urbano relativo
ao imével onde se localiza a edificagio;

I[- 04 (quatro) jogos de plantas, compostas de cortes, fachadas, planta baixa,
locagdo e situagdo;



I -

IV -

V-

V] -

Art. 13 -

Art. 14 -

Art, 15 -

Art. 16 -

Art. 17 -

Copia de documento que comprove a regularidade da construgio anterior para
0s casos de reforma;

Anotagiio de Responsabilidade Técnica (ART);

Em se tratando de imével que faga parte de condominio, deverd ser anexada
copia da ata da assembléia devidamente registrada em cartorio, onde conste o
consentimento de maioria ou de unanimidade dos GDndﬁn;jnns conforme
dispuser a respectiva convengdio, ou, nio havendo esta, de ata de reunido,
quando se tratar de acréscimos em frea de uso comum;

Documento comprobatério de sua propriedade ou pPOSsse.

Durante os 30 (trinta) dias posteriores a publicagcfio, fica o Poder Executivo
obrigado a mencionar a finalidade ¢ os beneficios nela contidos, nas Inser¢des
Institucionais do Municipio, feitas na Imprensa falada, escrita e televisiva,

Trimestralmente, o Poder Executivo enviark relatério para o Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU, contendo informagdes sobre a arrecadagio e

aplicaglio dos recursos oriundos desta Lei.
5

Os efeitos desta Lei vigorario Para os processos iniciados até a data da
publicagio da nova Lei de Uso ¢ Ocupagiio do Solo.

A presente Lei entrar4 em vigor na data de sua publicagdo.

Ficam revogadas as dispogi¢des em contrario,

Reyife,a7/de julho de 1995

JARBAS VASCONCELOS
REFEITO DA CIDADE DO RECIFE




