LEIN® gé_. 7 &2 Zf

EMENTA: Estabelece o Plano Setorial de
ocupagio do solo,

uso de

0 POVO DA CIDADE DO RECIFE, POR SEUS REPRESENTANTES ‘DECRETOU, E EU,

EM SEU NOME, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art 1% - A Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo, que normatizara a produgfio e organizagiio clg espaco
urbano do Municipio do Recife, nos termos do art. 107 da Lej Orgénica do Mumcipit? do
Recife - LOMR e do art. 33 do Plano Diretor de Desenvolvimento da Cidade do Recife -

PDCR, obedecers as diretrizes de que trata esta Lei, a qual estabelece o Plano Setorial de
Uso e Ocupagio do Solo - PSUOS.

Pardgrafo Unico - As expressdes Lei de Uso e Ocupagiio do Solo f LUOS, Lei Organica do
Municipio do Recife - LOMR, Plano Diretor de Desenvolvimento da Cidade
do Recife - PDCR e Plano Setorial de Uso e Ocupagio do Solo - PSUOS,

referidas neste artigo, serdo referenciadas nesta Lei, por LUOS, LOMR,
PDCR e PSUOS, respectivamente,

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.2° - Para avaliagio e revisio do zoncamento do Municipio do Recife estabelecido pela Lei
n® 14.511, 17 de fevereiro de 1983 € respectiva

s alteragdes, bem como para elaboragio
da nova Lei de Uso e Ocupagio do Solo - LUQS, sdo definidas as seguintes diretrizes:

I - simplificagio do zoneamento, desvinculado-o

pardmetros e  requisitos urbanisticos
paisagisticas e infra-estrutura do Municipio;

dos usos e tipologias, adequando os
as  caracteristicas geomorfolégicas,

It - classificagiio dos usos, identificando a

queles que, por sua natureza, sejam geradores
de interferéncia no trafego ou potenc

almente geradores de incmodo & vizinhanga;

I - estabelecimento de padriies
LUODS, ressalvados determina

dos usos geradores de incomodos & vizj hanga, para
O3 quats serfio definidos pa

urbanisticos comuns nas 4reas estabel éi:[as. pelas
rametros especiais: /7



Art.3° -

IV - estabelecimento de pardmetros urbanisticos especiais para as zonas com
caracteristicas paisagisticas especificas; -

V' - estabelecimento de requisitos urbanisticos para os usos geradores de interferéncia
no trafego;

VI - definigio das areas especiais de urbanizagio preferencial, de reurbzmi.za(;f.{u, fle
urbanizagio restrita, de regularizagio e de implantagio de programas habnac.lqnms,
de imbveis especiais de preservagdio historico-cultural e de imoveis especiais de
protegdo de Area verde;

VII - adogdo dos instrumentos do solo criado e de transferéncia do direito de construir,
nas Areas que serdo determinadas na LUOS:;

VIII -defini¢io de faixas a serem reservadas, prioritariamente, para a implantagiio de
infra-estrutura, necesséria ao sistema de transportes urbanos.

CAPITULO It
DA DIVISAO TERRITORIAL

A nova Lei de Uso e Ocupagio do Solo - LUOS adotari a divisdo territorial do
Municipio constituida de Unidades Urbanas, em funglio de suas caracteristicas
geomorfolégicas, considerando a delimitagdo fisica entre morros e planicie, bem como a
infra-estrutura existente, o solo e as paisagens natural e construida,

Pardgrafo Unico - Para os fins previstos no “caput” deste artigo, sfio definidas 33 (trinta e trés)

Art.4° -

§1° -

§2° -

Lt

§4° -

Unidades Urbanas, conforme discriminagfio constante do Anexo 1 desta lei,

O perimetro urbano do Municipio ser4 dividido em:

I - Zonas de Urbanizagio Preferencial - ZUp,
Il - Zona de Urbanizagio de Morros - ZUM;
III - Zona de UrbanizagZo Restrita - ZUR;

IV - Zonas de Diretrizes Especificas - ZDE.

As Zonas de Urbanizagiio Preferencial ~ZUP compreendem Areas que possibilitam alto e
médio potencial construtivo, compativel com suas condigdes geom rfologicas, de infig-
estrutura e paisagisticas, classificando-se em:

I - Zona de Urbanizagio Preferencial 1 -ZUP 1 - a de alto potem’ial construtivo;

IT - Zona de Urbanizagfo Preferencial 2 - ZUP2 - a de médio potencial construtivo,

A Zona de Urbanizagdo dos Morros - ZUM compreende as dreas que, pelas suas
caracterfsticas geomorfoldgicas, exigem condigdes especiais de parcelamento, de uso e
ocupagio do solo de baixo potencial construtivo.

A Zona de Urbanizagio Restrita - ZUR compreende as areas nfio infra-estruturadas e
com rarefeita densidade de ocupagdo, cujo potencial construtivo deva ser mantido em
nivel bastante inferior ao das demais zonas.

As Zonas de Diretrizes Especificas - ZDE compreendem as areas que exigem tratamento
especial na definigio de parimetro reguladores de uso e ocupagfio do solo, classificando-
se em;

I - Zonas Especiais de Preservagio do Patriménio Histérico-Cultural (ZEPH), que
compreendem conjuntos antigos, sitios e ruinas, cujas caracteristicas arquitetdnicas
ou historicas requerem regulamentagéio especial de parimetro construtivos e de
requisitos de estacionamento,

I - Zonas Especiais de Centros - ZEC, que compreendem éreas com morfologias
consolidadas, e ainda 4reas de entorno de estagdes de metrd existente oy projetadas
¢ estagBes de integragdo intermodal do Sistema Estrutural Integrado - SEI de

Tratamento Metropolitano, que requerem regulamentagio especial de parametro
construtivo ¢ de requisitos de estacionamento,

III - Zonas Especiais de Protegdo Ambiental - ZEPA, classificadas em:



a) Zona Especial de Protegfio Ambiental 1 - ZEPA-1, que abrange as areas verdes
de uso publico de recreagio e lazer;

b) Zona Especial de Protegdo Ambiental 2 - ZEPA-2, que compreende areas com
caracteristicas naturiis excepcionais de matas, mangues e agudes,

IV - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, que sio dreas de assentamentos
habitacionais surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou proposto pelo
Poder Plblico, onde haja o interesse juridico da posse da terra;

V- Zona Especial do Aecroporto - ZEA, que compreende areas do entorno do
Aeroporto dos Guararapes que requerem tratamento diferenciado quanto a sua
ocupagio e instalagio de usos;

VI - Zona Especial de Atividades Industrial - ZEAT que S$D areas indicadas para a
locagdo de atividades preponderantemente industriais,

Art.5% = A Lei de Uso e Ocupagiio do Solo - LUOS definird ¢ delimitard as zonas previstas no

artigo anterior, considerando os seguintes aspectos:

I

areas consolidadas antes da Lei n® 14.511/83, onde os parimetros construtivos
deverdio preservar a morfologia ja existentes;

II - 4reas consolidadas durante a vigéncia da Lei n® 14.511/83, onde serfo necessdrias
medidas para ajustar e simplificar os pariimetros urbanistico existentes;

1T - dreas degradadas da periferia do centro principal, onde se pretende dinamizar,
mediantes operagdes urbanas com leis especificas;

1V - 4reas em transigio com tipologias construtivas em evoluglio, onde se pretende
inovar ¢ flexibilizar, através de novos parimetros urbanisticos;

V - dreas com predominincia de espagos verdes, onde serd fundamental a preservagio
das caracteristicas do meio ambiente natural;

VI - programas de Urbanizagiio a que se refere o art. 44 do PDCR;

VII - ampliagio dos indices urbanisticos estabelecidos na Lei n® 14.511/83, em relagio as
areas de influéncia do metro;

VT -manutengiio das caracteristicas paisagistas peculiares resultantes da combinagiio de
sitios historicos, areas edificadas e vegetagdo significativa em terrenos privados,
sem prejuizo do incremento construtivo e populacional,

IX - regulamentagiio especial de pardmetros construtivos e de requisitos de
estacionamento nas Zonas Especiais de Preservagio do Patrimonio Historico-
Cultural e nas Zonas Especiais de Centros;

X - manutengiio das areas verdes naturais com caracteristicas excepcionais de matas ¢
de mangues;

XI - compatibilizagio com as diretrizes estabelecidas pela legislagio estadual para a
Regifio Metropolitana, no que couber;

XII - tratamento proprio ds Zonas Especiais de Centros, principalmente aquelas
localizadas em torno das estagies de metrd ¢ das estagbes de integragio
intermodal;

se  Social visando @
ais ali existentes;

XHI- tratamento  especifico as Zonas Especiais de  Interes
regularizagio fisica ¢ juridica dos assentamentos habitacior

XIV-tratamento especifico @ Zona Especial do Aeroporto, visando conter a densidade
populacional ¢ a compatibilizagio com a Lei Federal especifica da drea;

XV - tratamento especifico s Zonas Especiais de Atividades Industriais, onde serd
incentivada a inslalagio dos usos nfio habitacionais inerentes as atividades
industriais;

Pardgrafo Unico - A Lei de Uso e Ocupagio do Solo - LUOS delimitars, ainda, a frea do

Art.6° -

Art.7° -

Art 8 -

Centro Urbano do Curado e as areas lindeiras & BR-101 para os fins previstos
no art.120 do PDCR.

CAPITULO N1
DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS

A Lei de Uso ¢ Ocupagio do Solo - LUOS estabelecera as drcas de uso misto entre
residéncias e demais atividades, respeitados os parimetros de ocupagio do solo e os
requisitos especificos para os usos geradores de interferéncia no trafego e potencialmente
geradores de incdmodos & vizinhanga.

Para 05 Usos geradores de interferéncia no trifego, a Lei de Uso e Ocupagiio do Solo -
LUQOS definira requisitos de exigéncia de estacionamento ¢ disciplinamento dos acessos,

“considerando a classificagiio funcional das vias, objetivando a preservagio da rede vidria

instalada,

Para 0s usos polencialmente geradores de incdmodo & vizinhanga, a Lei do Uso ¢
Ocupagdo do Salo - LUOS definiré critérios de localizagiio especificos, a fim de
preservar a seguranga, a saide e o bem-estar da populagfo.



Parégrafo Unico - Os usos potencialmente geradores de incdmodo & vizinhanga serfio

classificados, na Lei de Uso e Ocupagiio do Solo, por matureza e niveis Jde
incomodidade.

Art.9° - A Lei do Uso e Ocupagio do Solo - LUOS definir estimulos para emp.recndim(’:gt()b:
vinculados ros servigos especializados, principalmente nas ati ldi}des de turismo, satde €
informética. i

’ CAPITULO IV :
DOS PARAMETROS E REQUISITOS URBANISTICOS

Art.10 - Para a fixagio dos parimetros e requisitos urbanisticos reguladores da ocupagdo do solo,
a LUOS definira as areas onde sero aplicados e a operacionalidade dos instrumneates da
politica de produgio e organizagio do espago estabelecido pelo art.19 do PDCIL.

Art.11 - Siio Pardmetros Urbanisticos reguladores da ocupagao do solo:

f RS

II-

a Taxa de Solo Natural;

o Coeficiente de Utilizagdo do Solo;

" IIT - - os Afastamentos das edificagdes em relag@io aos limites do terreno.

§1° - Nas Zonas de Urbanizagio Preferencial - ZUP, na Zona de Urbanizagic dos sorros -
ZUM e na Zona de Urbanizagio Restrita - ZUR, os pardmetros urbanisticos serfio
comuns para todas as edificagdes localizadas numa mesma zona, devendo ser iciinidos
indices maximos ou minimos apliciveis a todos os empreendimentos.

§2° - Nas Zonas de Diretrizes Especificas, os parimetros e suas modalidades de ges dc serdo
adaptados a especificidade de cada zona.

Art.12 - A Taxa de Solo Natural ndo poderd ser inferior a 20% (vinte por cento) da res
terreno na planicie do Recife, devendo ser desestimulada a impermeabilizagic das

areas

privadas, além deste limite minimo.

§1°- A taxa de Solo Natural representard a 4rea minima do terreno que nic poderi ser
construida e devera ser tratada com vegelagiio, permitindo-se que parte da irca de
terreno seja tratada com revestimentos permedveis, desde que a drea traftuda comn
vegetagio nfo seja inferior a 20% (vinte por cento) da area total do terreno.

§2° - A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS definira o percentual do Solo Matval que
poderd ser tratado com revestimento permeavel.

§3° - Sera adotado, na LUOS, estimulo a4 permanéncia das drvore r'existentes no leiend,
através, inclusive, da concessdo de ampliagiio do percentual do c]-In natural a ser uatado
com revestimento permedvel, . ,

§4° - ZUP-2, terd laxa de solo natural superior 4 taxa de todas as de i#‘.'

Art. 13 - O coeliciente de Utilizagio do Solo corresponde a um indice por zona que, muli

icado

pela drea do terreno, resulta na area maxima de construgiio permitida, respeitedos Os
demais parimetros Urbanisticos.

§1° - A Lei de Uso e Ocupagio do Solo - LUOS definir, para cada zona de urbanizag::?l.o, um
coeficiente de utilizagio do salo composto por um indice fixo, ao qual ser’é_ acrescido wbin
indice varidvel correspondente & fArea ocupada peh_zs vagas de estacionamento e
veiculos, segundo os critérios que vierem a ser estabelecidos na LOUS.

§2° - A Lei de Uso & Ocupagiio do Solo - LUOS definiré coeficientes de utilizagito fb selo
diferenciados para as Zonas de Urbanizagio Preferencial 1 e 2, segundo a classificagao
estabelecida no §1° do art. 4° desta Lei,

-

Art.14 - A Lei de Uso e Ocupagio do Solo - LUOS definiré uma formula para o afastamento das
; edificagoes aplicavel a todos os usos, na qual serio computados todos os paviment g
construidos, visando a:

I -

Im-

I -

v -

garantir condigdes de ventilagiio e insolagio das edificagdes e dos logradourog
consolidados em Leis anteriores;

dar tratamento equitativo a todos os tipos de edificagio, com base no nimers renj
de pavimentos;

flexibilizar a composigio arquitetdnica das edificagdes, através da aplicagio -
{4rmula, permitindo afastamentos diferenciados para cada pavimento;

incentivar as construgdes de pequeno porte, através da redugdo dos afastementay
em terrenos de dimensdo reduzida.

Pardgrafo {inico - A LUOS definird, ainda, afastamentos especiais para determinados uscy

potencialmente geradores de incdmodo A vizinhanga.



Art. 15 - S requisitos urbanisticos:
I - asexigéncias de estacionamento e acessos;

Il - as exigéncias de instalagbes especiais para usos potencialmente geradores de
incomodo a vizinhanga;

IIT - as condi¢des de infra-estrutura.

Pardgrafo Unico - A Lei de Uso e Ocupagio do Solo (LUOS) definird os requisitos urbanisticos
de que trata este artigo, :

CAPITULO V
DAS AREAS E IMOVEIS ESPECIAIS

Art. 16 - Para efeito do disposto na LOMR ¢ no PDCR, sio consideradas reas especiais;

I - Areas Temporarias de Reuvrbanizagdo a serem criadas por leis proprias, nas quais
serdo estabelecidas normas de uso e ocupagio do solo especificas; .

II - Areas de Regularizagdo sdo as Zonas Especiais de Interesse Social que serfio objeto
de regulamentago especifica na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

I - Areas de Programas Habitacionais sdo aquelas em que o Municipio deve implantar
agBes de urbanizagio, construglio de residéncias e de equipamentos publicos que
atendam, preferencialmente, & populagio a ser relocada por estar assentada em
areas de risco, leitos de canais, corregos, bem como em 4reas piblicas;

IV - Areas de Urbanizagiio Restrita que correspondem & Zona de Urbanizagio Restrita,
prevista no artigo 4° desta Lei,

V - As Areas Especiais de Urbanizag@io Preferencial que correspondem ds Zonas de
Urbanizaglio Preferencial, previstas no artigo 4° desta Lei.

§1°- As Areas Temporarias de Reurbanizaglio, previstas neste artigo, serfio vinculadas aos
Programas de Urbanizagéo a que se refere o artigo 44 do PDCR, sujeitas a projetos
urbanisticos, na forma prevista do paragrafo tnico do artigo 45 do PDCR. ;

§2° - Nas Areas Temporirias de Reurbanizagéo, cujos atributos ambientais sejam propicios s
atividades turisticas e de lazer, o Poder Executivo podera instituir incentivos estimulando
o desenvolvimento da hotelarin, empreendimentos e servigos de apoio turistico, na forma
prevista no artigo 117 do PDCR.

nas condigdes do inciso II deste artigo, somente serfio relocadgs com observincia dos

§3° - As populagBes assentadas nas Zonas Especiais de Interesse Soci I, que se enquadrarem
requisitos que vierem a ser estabelecidos na Lei de Uso e OcupaoKE do Solo.

§4° - Nas Areas de Programas Habitacionais, previstas no inciso III deste artigo, o Poder
Executivo podera, ainda, implementar e incentivar agdes de urbanizagio e construgio de
moradias populares para a populagio de baixa renda, mediante articulagfio com outros
agentes institucionais, piblicos e privados, e com organizagdes nfio-governamentais e
organismos internacionais, sem prejuize da atuaglio da iniciativa privada, na forma
indicada no PDCR.

Art.17 - Na Lei de Uso e Ocupagfo do Solo, serfio definidos iméveis isolados, situados em
qualquer zona, ¢ cujas edificagBes constituam exemplares de arquitetura significativa para
0 patriménio historico, artistico e cultural do Municipio.

parigrafo Unico - Nos iméveis a que se refere o “caput” deste artigo, as autorizagdes de
transferéncia do direito de construir, previstas nog artigos 24 e 25 do PDCR
obedecerdo aos critérios que serfio estabelecidos na LUOS ﬁcandc;
estipulado que aquelas autorizagdes serio negociadas a titulo gratuito
oneroso, total ou parcial, permitindo o incremento construtivo. '

Art.18 - Na _Lci de Uso e Ocupaciio do Solo - LUOS, serfio definidos imoveis que, iso]ﬁdos e em
conjunto, possuam drea verde continua e significativa para amenizagio do clima e
qualidade paisagistica da 4rea urbana do Municipio,

Pardgrafo (Tnico - Nos imbveis a que se refere o “caput” deste artigo, deverdo ser mantidos
T0% (setenta por cento) da Area verde existente e ag autorizagdes de
transferéncia do direito de construir, PIevistos nos artigos 24 e 25 do PDCR.
obf-_-dr_:ccrﬁ() a0s critérios que serfio estabelecidos na LUQOS ﬁmn’do,
estipulado que aquelas autorizagdes serio negociadas a timh), ratluito
oneroso, total ou parcial, permitindo o indremento construtive, ¢ ,



CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art.19 - A nova Lei de Uso e Ocupagio do Solo - LUOS estabelecerh novo sistema de gestdo
sobre o controle do uso e ocupagiio do solo, inclusive com a participagdo paritdria do
poder piiblico e da sociedade civil, ressalvada a responsabilidade direta do Executivo
Municipal pela gestdo urbana, nas condigdes estabelecidag no PPCR.

§1° - Dentro do sistema de gestdo de que trata este artigo, a LUOS instituiré e disporé so!)rt_: a
composigio e as atribuigdes da Comissio de Controle Urbanistico - CCU que substituird
a Comissdo Especial de Acompanhamento do Plano de Ocupagiio ¢ Uso do Solo - CEAP
e a Comiss#io de Obras e Posturas - CECOP,

§2° - Os brglios estaduais de controle ambiental e do uso ¢ ocupagio do espago urbano
metropolitano participardo do sistema de gestio a que se refere o “caput” deste artigo.

Art.20 - Os pardmetros e requisitos urbanisticos previstos nos artigos 11 e 15 desta Lei e
regulados na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS terio sua aplicabilidade
condicionada & caracterizagdo legal do seu descumprimento como ilicito administrativo e
4 imputagiio da penalidade respectiva.

Art. 21 -Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagfio,

Art.22 - Revogam-se as disposigdes em contririo,

SILVIO PESSOA
PREFEITO DA CIDADE DO RECIFE
(Em exercicio)

PROJETO DE LEI DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO

ANEXO 1
UNIDADES URBANAS POR BAIRROS COMPONENTES*

UNIDADE BAIRROS

URBANA
01 Recife / Santo Anténio
02 Santo Amaro
03 Boa Vista / Coelhos / Ilha do Leite / Paissandu / Soledade
04 Cabanga / Ilha Joana Bezerra / Sfo José
05 Brasilia Teimosa
06 Boa Viagem / Pina
07 Imbiribeira / Ipsep
08 Ibura / Jordio
09 Cohab
10 Afogados / Mangueira / Mustardinha
11 Esténcia / Jiquid
12 Areias / Cagote / Jardim Siio Paulo
13 Barro / Tejipi6
14 Coqueiral / Tot6 / Sancho
15 Curado
16 Bongi / San Martin / Torrdes
17 Madalena / Prado / Torre / Ilha do Retiro / Zumbi
18 Cordeiro / Engenho do Meio / Iputinga
19 Cidade Universitaria / Véarzea
20 Aflitos / Derby / Espinheiro / Gragas / Jaqueira
21 Casa Forte / Pogo / Monteiro
22 Encruzilhada / Rosarinho / Torredio
23 Ponte de Parada / Campo Grande / Hipédromo / Arruda / Campina do
Barreto / Peixinhos
24 Alto do Mandu / Casa Amarela / Tamarineira
25 Apipucos / Dois Irmdos / Sitio dos Pintos / Caxanga
26 Cajueiro / Porto da Madeira
27 Agua Fria / Fundfio / Alto Santa Teresinha / Bomba do Hemetério
28 Ih:flazgabeiral Morro da Conceiglio / Alto José Bonificio / Alto José do
+| Pinho
29 Beberibe / Linha do Tiro
30 Brejo da Guabiraba / Brejo de Beberi Srre :
Descoberta / Macaxeira fJ Yasco da Ggll‘-nfaCerrr.gu e o
31 Dois Unidos / Passarinho
32 Guabiraba / Pau Ferro
33 Parnamirim / Santana
L

* A delimitagio dos bairros acima indicada obedece

a especificacio contids
Decreto 14.452, de 26,10.88 P agao contida no



