LEI N°4./7496

EMENTA: Dispée sobre a regularizagdo de
edificagdes.

O POVO DA CIDADE DO RECIFE, POR SEUS REPRESENTANTES, APROVOU E
EU, EM SEU NOME, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1°-

Art. 2° -

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Poder&o ser regularizadas, nos termos desia Lei, uma ou mais edificagbes

existentes erguidas no mesmo lote, em desacordo com as normas previstas
na legislagdo Municipal, desde que;

|- estejam concluidas, ou no minimo com 50% (cinquenta por cento) da
obra j& construida, até a data da publicagdo desta Lei:

Il - tenham condi¢ées minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade

@ habitabilidade; _
il - seja Comprovada a propriedade ou posse do terreno onde esta
edificada.

Nao seréo passiveis de regularizagéo as edificagdes que:

I~ estejam localizadas total ou parcialmente em logradouros ou terrenos
publicos:
i - estejam localizadas em area

de protegcdo de manancials, matas
nalurais e em 4reas "

non aedificandi" previstas em Lei Municipal:

il - estejam localizadas em espacos destinados a implantagéo de projetos
especiais;

IV - ndo atendam as restri

¢0es legais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura;

V- estejam, situadas em areas de operagbes urbanas definidas por Lei,

Que contenham disposigbes especificas para regularizacéo;

VI - tenham sido autuadas apos a data da publicagéo da Lei n® 16.061/95,

por ter sido constatada condigéo diversg da estabelecida no inciso |, do
antigo 1° desta Lei, ' RN P o I I T '



Art. 3° -

Art, 4° -

Art. 5° -

Art. 6° -

Considerar-se-a concluida a edificacdo que apresentar paredes
erguidas, revestidas internamente, com cobertura, inslalagbes hidraulicas,
elétricas e mecanicas em funcionamento, de forma a permitir seu uso.

A regularizagdo n&o implicara no reconhecimento de direitos sobre
propriedade.

A Prefeitura da Cidade do Recife podera exigir obras de adequacdo, para
garantir a estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e o respeito
ao direito de vizinhanga.

CAPITULOII
DOS USOS E ATIVIDADES URBANAS

Serao consideradas regularizaveis, sem nenhuma distingdo, as edificagées
e as atividades que nelas sao exercidas.

§1°- A andlise de regularizagdo de edificagbes destinadas aos usos
“considerados especiais definidos nos artigos 44 e 45 da Lei n°
14.511/83, assim como os que s&o classificados como ndo permitidos
e nao tolerados, sera feita pelo 6rgao competente,

~ §2°- Excetuam-se deste artigo a regularizagdo de atividades

Art, 7° -

kS

potencialmente geradoras de incomodos para a vizinhanga por
emissdo de sons e ruidos, residuos com exigéncias sanitarias,
poluicdo atmasférica, além de riscos de seguranga, tudo na forma
estabelecida na Lei n° 7.427/61

A andlise de regularizagdo de edificagdes localizadas dentro do
perimetro dos Setores de Preservagdo Rigorosa das Zonas Especiais
de Preservac@o sera feita pelo 6rgdo competente - Departamento de
Preservacdo dos Sitios Historicos - DPSH.

CAPITULO Il
DAS CONDIGOES DE APROVEITAMENTO
E OCUPAGAO DO SOLO

As condigBes de aproveitamento e Ocupagao do solo deverdo obedecer aos
seguintes procedimentos:

I-  Quanto a Taxa de Ocupagéo - seré regularizével qualquer excedente,

desde que a lamina total resultante ndo ultrapasse 70% (setenta por
cento) da rea do terreno;

- Quamo a area do Solo Virgem - sera regularizavel desde que
repeitado o percentual estabelecido nas legislagbes atinentes:

i - Quar)to ao Coeficiente de Ulilizagdo - desde que respeitadas
restricGes de gabarito estabelecidas nas legislagGes pertinentes, sera

regularizavel qualquer excedente do coeficiente de utilizagao previsto
na Lein® 14.511/83; -

IV - Quanto ao Gabarito - respeitar as restrigbes de gabarito estabelecidas
nas legislagdes pertinentes:

V- Ql_xan@o aos Afastamentos Frontais - para os pavimentos terreo e
primeiro pavimento das edificagées, serdo regularizaveis quaisquer
afastamentos apresentados.  Para os demais pavimentos, serdo
regularizaveis redugées de até 20% (vinte por cento) dos afastamentos
minimos  previstos na Lei n° 14.511/83 e suas posteriores
modificagBes, calculados em fungéo da quantidade de pavimentos;

Vi - Quanto aos Afastamentos Laterais e de Fundos - para o pavimentc
lerreo e primeiro pavimento das edificacdes, serdo regularizéveis os
afastainantos laterais e de fundos nulos, desde que garantam a
aeragao e iluminacao dos compartimentos e tenham autorizagdo do
Vizinho ou decisdo judicial favorave| quando apresentarem abertura de
vaos com disténcia inferior a 1,50m. Para os demais pavimentos
serao regularizéveis redugées de até 20% (vinte por cento) dos
afastamentos minimos previstos na Lei de Uso e Ocupagdo do Sol
calculados em funcéo da quantidade:dé pavimentos:



VIl - Quanto ao namero de V. i
agas destinadas a estacionam
velculos: s

a) para usos definidos na Lei n° 14.511/83 como permitidos ou
lolerados, independentemente da sua localizagao neste Municipio
sera gdmilido como regularizavel, quantidade de vagas destinadas z;
estacionamento de veiculos, no minimo igual a 50% (cinquenta por
cento) do exigido pela Lei n° 14.090/79;

b) para os usos néo definidos na Lei n® 14.511/83 como permitidos ou
tolqrados e para aqueles considerados especiais, definidos nos
arllgo_s 44 @ 45 da mesma Lei, a quantidade de vagas destinadas a
estacionamento de veiculos serd objeto de andlise pelo érgao
compelente. '

capPiTULO IV
DAS NORMAS E POSTURAS

Art. 8° - As normas e posluras das edificagdes de que lrala esta Lei obedecerio aos

Art, 9° -

Art. 10 -

seguinles parametros:

I-  Quanto as Rampas no interior do terreno - serdo regularizaveis
quaisquer percentuais de inclinagdo comprovadas alravés de laudo
técnico de engenhéiro ou de arquiteto habilitado apresentado pelo
interessado;

Il- Quanto as Escadas - as escadas de qualquer espécie, que néo
atendam o disposto na legislagdo pertinente, estardo sujeilas a
anuéncia prévia do Corpo de Bombeiros, a execugéo das escadas de
uso privado residencial unifamiliar e das subunidades residenciais ou
comerciais;

Il - Quanto aos Compartimentos - qualquer decréscimo apresentado na
dimenséo relativa a largura, altura e drea dos compartimentos sera
considerado regularizavel, '

IV - Quanto ao Deposito de Lixo - nfo sera regularizada a edificagéo que
ndo apresente depdsilo de lixo, conforme o disposto na legislagéo
atinente ou na Portaria 220/83 do Diretor da Diretoria Geral de
Controle Urbano e Ambiental - DIRCON, salvo qua}qtc aos imoveis
construidos no paramento, :

V - Quanto & Obra de Arte - ndo seréo regularizaveis os imoveis que ndo
apresenlarem obra de arte, conforme o disposio na legislagdo
alinente.

Nenhuma regularizagdo podera ser efetuada parcialmente dentro de uma
mesma unidade.

Paragrafo Unico - Subunidade em edificios multifamiliares, conjuntos
habitacionais ou de atividades mdltiplas, podera ser
regularizado, desde que a unidade principal esteja
legalizada.

CAPITULO V :
DA OUTORGA DA LEGALIZAGAO

A Regularizagio das edificagbes, além do pagamento das multas
respeclivas aplicadas até a data da publicagdo desta Lei, sera feita por
oulorga onerosa, quaisquer que sejam as irregularidades comelidas,
calculada em fungdo da categoria de uso, do padrédo de acabamento e da
drea geografica onde estiver situado o imdvel, dos servigos plblicos ou de
ulilidade publica existenles no logradouro, tendo em vista o mercado
imobiliario e outros dados relacionados com o logradouro, estabelecidos na
Planta Genérica de Valores de Terrenos.

§ 1° - O valor da ouforga onerosa mencionada no "caput” deste artigo sera
obtido conforme tabelas do Cédigo Tributério Municipal e mediante a
aplicagdo da formula que se segue, calculada com base na UFIR do
més em que for emitida a guia de recolhimento respectiva:

V=Kx VV'
onde:

V= Valor da outorga de regularizagéo,

K= Fator de redugéo.
K= 1AU - 1Ap
1AU
onde:

IAp = indice de aproveitamento permitido definido pelo produto da
taxa de ocupagéo pelo coeficiente de utilizagdo permitido pela
o k@i BB v S S TR



AU = indice de aprnveiiarﬁmto utilizado, defini
I : , definido pelo produto da
de ocupagao pelo coeficiente de utilizagio; a4 =

.

VW' = Valor em UFIR do melro quadrado da &rea consiruida com
qualquer irregularidade, calculado mediante a seguinte formula

W' = (Vo + Tf) + (Vu x Ac)

onde:

Vo= Valor unitario do metro linear de testada ficticia de cada face de
quadra dos logradouros pdblicos, definidos pela Puaria
Genérica de Valores de Terrenos: '

Tf= Testada ficlicia;

Vu= valor do metro quadrado de construgic contac rz ‘acea
de pregos usual de construg3o civil

Ac= Area construida com irreqularidade

§2°-0 comprovante da regulanﬁa@éo sera  formesae
compro_vagéo do pagamento do valor correspongent
regularizagdo, apods cumpridas as etapas
aprovagao do projeto, alvara de construgic e e na
se.

§ 3° Os valores recolhidos em razdo da outorga de reguiarzacic serdc
destinados 4 melhoria dos servigos de controle wrbano sob pena e

« responsabilidade.

§ 4° - A oulorga de regularizagdo da edificagio ndo inciarz em caso de
conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo selor
publico ou privado ou edificagdes situadas nas Zonas Especias de
Interesse Social - ZEIS.

§5°-Fica o Executivo autorizado por meio de operag@o interhgada a
converter a outorga de regularizagdo e as mullas mencionadas no
"caput" deste artigo em obrigagdo do requerente, isoladamente ou
consorciado a outros, de construir imével ou fornecer equipamentos ce
interesse social, ou de doar terreno a ser incorporado ao palnmono do
Municipio.

| - Entende-se por imével e equipamentos de interesse social as
construgdes e maleriais destinados a:

a) pré-escola;
b) escola;

c) escola para pessoas portadoras de deficiéncia, inclusive as
profissionalizantes;

d) creches;
e) unidades de saude;
f) atendimento ao menor de rua;

g) implementagZo de parques;
h) outros, a critério e apds andlise da SEPLAM elou Secrelarnia de
Saude.

Il - Cabera ao Executivo contratar obras de interesse sociai atraves da
Administragdo Direta e Indireta ou da iniciativa privada e fiscalizar
sua execugdo, ficando o proprietario do imével em situagdo
irregular encarregado de efetuar o pagamento qos_vabotes de sa:a
responsabilidade diretamente 4 empresa ou &0 0rgao pare qual foi

adjudicado o servigo.

Iil - Fica o Executivo autorizado a quitar as muitas de reguiarizacdo
previslas nesta Lei para edificagbes destinadas as éreas de saude
e educacdo, através da conversio de seus valores em servigos

especificos das referidas éreas.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 11 - Os efeitos desta Lei estendem-se 208 casos sob aprecmg.é\:ér.'»_f i*é;L
cuja sentenga nao tenha sido execulada, desde que s hn;':-{:-a- oo
concordancia em arcar com as custas, honorérics e dema’der.g”i ey
legais e em pagar as mullas e tributos incidentes e CONSIGEIaTL= &= 7&

da presente Lei.

i ifi frara esta Le dependera oe
.42 - A regularizagdo de edificagdes de que |
S aprfas?enlaqéo pelo fitular do imovel dos seguintes documenios
U - Imposto Predial elou Terriioral Uihano

; % i 1' a dD iPT + 5
|- Certiddo Negativ localiza a edificagéo;

relativo ao imovel onde s
Il - Quatro (04) jogos de plantas, composftas de coﬂe_sl-.l
baixa, locagéo e situagao; : :

fachadas, plant?



Il - Cdpia de documento que comprove a regularidade de construgdo
anterior para os casos de reforma,

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART),;

V - Em se tratando de imével que faga parte de condominio, devera ser
anexada copia da ala da assembléia devidamente registrada em
cartdrio, onde conste o consentimento de maioria ou de unanimidade
dos conddminos conforme dispuser a respectiva convengao, ou nao
havendo esta, de ata de reunido, quando se lratar de acréscimos em

area de uso comum;
VI - Documento comprobatorio de sua propriedade ou posse.

Art. 13 - Durante os 30 (trinta) dias posteriores a publicagéo, fica o Poder Execulivo
obrigado a mencionar a finalidade e os beneficios nela contidos, nas
Insergbes Institucionais do Municipio, feitas na Imprensa falada, escrila e

lelevisiva.

Art. 14 - Trimestralmente, o Poder Executivo enviara relatério para o Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU, contendo informagbes sobre a
arrecadagao e aplicagao dos recursos oriundos desta Lei.

Art. 15 - Os efeitos desta Lei vigorardo para os processos iniciados sob a vigéncia
da Lei n® 16.061/95 e em tramitagao.

Art. 16 - Os efeitlos deslta lei vigorardo pelo prazo de 12 doze) meses contados a
partir da data de sua publicagéo.

Art. 17 - A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Art. 18 - Ficam revogadas as disposigées em contrario.

rﬁqc_:ifa, /53 de fevereiro de 1996
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_JARBAS VASCONCELOS
Prefeito da Cidade do Recife

Projeto de Lei n® 017 / 96, de autoria do Poder Executivo
(REPUBLICADA POR TER SAIDO COM INCORRECOES)



