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LEL N/ 245197

EMENTA: Dispde sobre o Plano  Setorial de
Parcelamento do Solo e  dema
Modificagdes da Propriedade Urbana,
Municipio do Recife.

O POVO DA CIDADE DO RECIFE, POR SEUS REPRESENTANT
DECRETA E EU, EM SEU NOME, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO | _
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Parcelamento do Solo ¢ demais modificagdes da propriedade urb
no Municipio do Recife serdo regidos por lei especifica, na forma prevista nr
3° inciso IV dos Atos das Disposigdes Transitdrias da Ler Orgédnica do Mus
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do Recife - LOMR - e no art. 18, Paragrafo Unico inciso V, do Plano Diretor de
Desenvolvimento da Cidade do Recife - PDCR e obedecerd as diretrizes
estabelecidas nesta Lei, que trata do Plano Setorial, em consondncia com a Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS e de acordo com a estrutura fundiaria da Cidade
do Recife.

Parigrafo Unico. As expressoes Lei Orgénica do Municipio do Recife - LOMR,
Plano Diretor de Desenvolvimento da Cidade do Recife - PDCR e Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo - LUOS - serdo referenciadas, nesta Lei, pelas siglas LOMR,
PDCR e LUOS, respectivamente.

Art. 2° Sdo estabelecidas as seguintes diretrizes, para elaborag¢do da lei especifica
—._de Parcelamento do Solo e demais Modificagdes da Propriedade Urbana:

I - garantia da fungdo social da propriedade urbana;
If - preservagio do meio ambiente e do equilibrio ecolégico;
IHi-definigdo dos requisitos urbanisticos para efeito do parcelamento,

[V-estabelecimento de dimensdes minimas dos terrenos a serem
parcelados, a fim de evitar adensamentos prejudiciais ao bem estar
da populagdo e a organizagéo do espago urbano;

V - definigdo das éreas destinadas ao sistema de circulagio, a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como as
areas verdes;

VI-previsio de faixas "non aedificandi”.

_Art. 3° Sera proibido o parcelamento do solo;

I - em terrenos sem condigdes geoldgicas estaveis para edificagdo;

II-em 4reas especiais de prote¢do ambiental ou de preservagio do
patrimdnio histérico-cultural, quando a legislagao especifica assim
determinar;

IH-em dreas onde a poluigio impega condigdes sanitdrias suportaveis,
até a sua correglo; :

—

IV -em areas zlagadigas e sujeitas a inundagGes, até sua corregdo;

V -em 4reas que tenham sido aterradas com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneadas;

“—__VI-em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, até sua
corregao.

‘Art. 4° O parcelamento do Solo e as modificagdes da propriedade urbana no
Municipio do Recife far-se-io através das seguintes operagoes:

I - loteamento;
11 -desmembramento;
Ill-remembramento
ardgrafoXnico. A regularizagdo do terreno quanto a forma, dimensdes e areas
tar-se-a através de demarcagao.

Art. 5° Loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagéo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 1° Considera-se gleba o terreno cuja area seja igual ou superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados).

§ 2° Lote é a parcela do solo em que se divide a gleba.

Art. 6° Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
cdificagdo, com aproveitamento do sistema viario ~existente, desde que ndo

~~implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos jd existentes.

Art. 7° Remembramento é a unificaciio de lotes ou partes de lote, para constituir
win novo lote.

Art. 8° Demarcagio ¢ o processo de regularizagdo quanto a forma, dimensoes e
areq, sem alieracio da natureza de sua identificagio ¢ seu registro imobilidrio.



Art. 9° A Lei do Parcelamento do Solo ¢ demais medificagdes dp propriedade
urbana atenderdo, no que couber, a legisla¢do estadual e federal pertinente.
B :
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Art. 10. O parcelamento do solo e demais modificagdes da propriedade urbana
no Municipio do Recife ficarfo sujeitos, ainda, as normas de Direito Civil
aplicaveis a espécie.

CAPITULOII
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 11. A Lei do Parcelamento definira os requisitos urbanisticos exigiveis para
o loteamento, desmembramento e remembramento considerando, entre outros, os
seguintes aspectos, no que couber:

I - as vias de circulagdo;
II- as quadras e os lotes;
[11-as dreas pablicas e areas "non edificandi”.

Art. 12. As vias de circulagdo deverdo atender, entre outros aspectos, ao sistema
viario estabelecido na LUOS e as vias destinadas a’ pedestres e ciclovias,
independente das vias de circulagdo de veiculos.

Paragrafo Unico, A Lei de Parcelamento estabelecera os parametros, o tragado e
o dimensionamento das vias de circulagdo para efeito de cumprimento das
diretrizes definidas neste Plano Setorial.

Art. 13. As quadras deverdo ter uma drea suficiente para implantagdo das
atividades urbanas, com extensido que permita o desenvolvimento de pedestres e
reduza pontos de cruzamento que interfiram no fluxo de trafego.

Paragrafo Unico. Em casos excepcionais, poderdo ser aprovadas, pelo
Municipio, quadras com grandes dimensdes, em fun¢do da destinagdo e uso
especificos, as quais serdo consideradas super quadras.

Art. 14. A frente e as dimensdes minimas dos lotes deverdo ser definidas na Lei
do Parcelamento do Solo e demais modificagdes da propriedade urbana.

Art. 15. Todo projeto de loteamento devera destinar, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) da area do terreno, para as areas publicas e na forma a ser
estabelecida na Lei de Parcelamento do Solo e demais modificagdes da
propriedade urbana.

Art. 16. Respeitadas as legislagoes federal e estadual pertinentes ¢ as normas da
LUOS, a Lei de Parcelamento do Solo e demais modificagées da propriedade
urbana definir4 as areas consideradas "non edificandi".

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS TECNICOS E ADMINISTRATIVOS

Art. 17. A Lei do Parcelamento do Solo e demais modificagdes da propriedade
urbana definird os procedimentos técnicos e administrativos necessarios ao
controle, pelo Municipio, da ordenagdo do espago urbano, observadas, no que
couber, as normas legais e regulamentares de natureza civil e penal. -

Art. 18. A lei referida no artigo anterior disciplinara as condigoes de:
apresentagdo dos projetos de parcelamento, em qualquer de suas modalidades,
estabelecendo os requisitos indispensaveis a elaboragdo dos mesmos, de acordo
com as diretrizes dos 6rgaos competentes do Municipio.

Art. 19. Nido serdo aceitos projetos de parcelamento do solo e demais
modifica¢des da propriedade urbana, apresentados em desacordo com as normas
estabelecidas, podendo a Ler especifica fixar prazos e condigoes de adequagao,
corregdo e complementagdo das exigéncias legalmente feitas.

Art, 20. No disciplinamento dos procedimentos téciicos e administrativos, a Lei
de Parcelamento do Solo e demais modificagdes da propriedade urbana devera
atender, no que couber, as condicdes legalmente exigiveis pelos orgios
competentes do Estado e da Unido.



CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21-(1 -;:‘- Lei de _Parﬂ€131115|1t0 do Solo e demais medificagdes da propriedade
urba'na e mltra as :nﬁacﬂe:? € as penalidades pelo descumprimento das normas
legais € regulamentares pertinentes & repartigo do solo no Municipio do Recife.

Art. 2?- Sera de exclusiva responsabilidade do parcelador a instalagao de redes
de equipamentos para o abastecimento de agua, energia elétiica e iluminacio das
VIds Pllbhﬂﬂﬂ, redes de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, implantagio de
arborizagdo ¢ obras de demarcagio de lotes, quadras e logradouros e de
_pavimentagao ¢ tratamento das dreas de uso comum, constantes dos projetos
aprovados, ¢ que serdo fiscalizados pelos orgios competentes do Municipio. |

Art. 23 Parar assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana, o
Municip1o acionara os proprietarios, titulares de dominio atil ou ocupantes, no
59’3”"‘710 de que promovam, no prazo de 2 (dois) anos, o parcelamento ou a
edificagao cabiveis, conforme o caso, aplicando-se-lhes o disposto nos arts. 30 a
32 do PDCR.
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Paragrafo Unico. O disposto no "caput” deste artigo nio se aplicara aos terrenos

de 5_1“3 360m®, cujos proprietarios nao possuam outro 1movel no temitorio
municipal. \\

Art. 24. A Lei de Parcelamento do Solo ¢ demais modificagoes da propriedade
urbana definira o cumprimento, por parte do Municipio ¢ dos loteadores, das
condigdes estabelecidas nos Planos de Loteamento, sob pena de caducidade.

Art. 25. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicagao.

-

Art, 26. Revogam-se as disposigdes em contrario.
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