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EMENTA: Dispbe sobre o Plano Setorial de
Edificagbes e Instalagbes,-e da
outras providéncias.

) POVO DA CIDADE DO RECIFE, POR SEUS REPRESENTANTES DECRETA E
:U, EM SEU NCME, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

\rt. 1° A Lei de Edificagbes e Instalagbes, a que se referem o art. 103 inciso IV,
la Lei Orgénica do Municipio do Recife - LOMR e o art. 19, inciso V, do Plano
Jiretor de Desenvolvimento da Cidade do Recife - PDCR, obedecera as diretrizes
fo Plano Setorial de gue trata esta Lei, em consonancia com a Lei n® 16.178, de 9
le abril de 1996 - Lei de Uso e Ocupagéo do Solo - LUOS.

daragrafo Unico - As expressdes Lei Organica do Municipio do Recife, Plano
Jiretor de Desenvolvimento da Cidade do Recife e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,
ieréo referenciadas, nesta Lei, pelas siglas LOMR, PDCR e LUOS,
espectivamente.

\rt. 2° A Lei de Edificages e Instalagdes obedecerd as seguintes direirizes:

| - garantia da fungédo social da propriedade urbana:

Il - flexibilizacdo das normas a fim de possibilitar sua adequag@o as
novas tecnologias, desde que asseguradas as condigbes de
seguranga, habitabilidade e bem-estar do individuo e da coletividade:

i - classificagio das edificagdes, em fungdo das condicées de uso e
ocupagdo do solo estabelecidas na LUQOS;



IV - definigo dos componentes das edificacbes e das instalagdes,
visando ao bem-estar do individuo e da coletividade;

V - estabelecimento de instrumentos de controle e fiscalizagdo de obras,

que atendam aos interesses urbanos, na forma da LOMR e do
PDCR.

Art. 3°, A Lei de EdificacGes e Instalagées disciplinara as condigdes pertinentes a
projetos, construgdes, reformas, reconstrugdes, demoligdes e instalagdes, em todas
as zonas definidas na LUOS, salvo aquelas sujeitas a legislagio especifica.

Paragrafo Unico - A Lei de Edificagbes e Instalagées definira, ainda, quais as
pessoas fisicas e juridicas que poderdo exercer, no territério municipal, as
atividades indicadas no “caput’ deste artigo, inclusive as responsabilidades que
Ihes forem pertinentes no exercicio dessas atividades.

Art. 4° Para efeito da lei especifica, serdo consideradas:

I - edificagbes - estrutura fisica e rigida para abrigar e acomodar
pessoas, anuncios ou equipamentos;

Il - instalagbes - sistema composto por materiais e equipamentos
necessarios a garantia do funcionamento e seguranga das
edificacdes,

CAPITULO Il
DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES E INSTALAGOES

Art. 5° A Lei de Edificagdes e Instalagdes adotara um sistema de classificagao

de edificagbes e instalagbes, em funcéo das categorias de uso estabelecidas na
LUOS: .

I - uso habitacicnal - uso destinado a moradia;

Il - uso. néo. habitacionai - uso destinado ao exercicio de atividades

urbanas ( comarciais, industriais e outras );



ll-uso misto - constituido de mais de- um uso (habitacional e nao
hatitacionai) ou mais de uma atividade urbana (n&o habitacional)
dentro de um mesmo lcte.
Art. 6° Para cada categoria de uso serdo estabelecidos os componentes das
edificagbes e instalagbes que visem ao bem estar do individuo e da coletividade,
especialmente:
I - materiais de construgéo . 5
- paredes; I W/z
lll - fachadas;
IV - balangos;
V- jiraué € mezaninos;
VI- marquises;
Vil - chaminés;
Viil - toldos e acessc;s cobertos;
IX- portas; e T
X -  dreas de circulagéo_halls, escadas e rampas:
- Xl - iluminag&io e ventilagao;
Xli - compartimentos;
Xlll - instalagdes hidrossanitarias;
XIV - instalagbes para escoamento de aguas pluviais e de infiltragdo;
XV - instalages para armazenagem de lixo;
XVI - instalagdes elétricas;
XVII - instalagdes de para-raios:
XVII - instalag5es telefénicas:
XIX - instalacbes de ar condicionado e renovagéo dear,
XX - instalagdes para antenas;

XXI - instalagbes ds gés;

XXII - instalagdo e conservagdo de elevadores, escadas rolantes, monta-
cargas;

XXI - instalagdes e equipamentas de protecao contra incéndio; \@2

XXIV - instalagbes de equipamentos' em geral

XXV - instalagbes diversas;

XXVI - galerias , piscinas e guaritas.
Art. 7° A Lei de Edificagdes e Instalagdes devera definir os compartimentos e
ambientes das edificagdes, em fungéo das categorias de uso, visando ao conforto

ambiental, térmico e aclstico do usuério, considerando, entre outros, os seguintes
" aspectos:

I- classificagéo;
Il - dimensdes e areas;
Il - compartimentos especiais;
IV - circulag8o horizontal;
V- dirculacéo vertical,
Vi - vé‘g de acesso;
Vil - revestimento de pisos e paredes.
Art. 8° Serdo definidas na Lei de EdificagSes e Instalagdes os parametros minimos

que assegurem as condigdes de iluminacdo e ventilagéo das edificagdes, e dos
respectivos compartimentos, levando em consideragéo as construgdes vizinhas.



Art. 9° Serdo assegurados os espagos para guarda e circulagdo de veiculos nas
garagens e locais de estacicnamento, e dimensionados em fungéo dos usos das
edificagbes, de acordo com as normas previstas na LUOS.

Art. 10. A Lei de Edificagdes e Instalagdes estabelecera critérios de apresgntag;éo
de projetos, em fungdo das categorias de uso a que se destipam as e_diftcaqbas.
adotando procedimentos técnicos e administrativos, que visem a racionalizagédo dos
servigos a cargo dos érgaos competentes do Municipio.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 11, -A responsabilidade sobre as edificagées e instalagdes e sua manutengao,
cabera ao Municipio, ao autor dos projetos, ao executante, ao reponsavel técnico e
ao proprietario ou usuério a qualquer titulo. il

Art.12. A Lei de Edificacdes definira as responsabilidades individuais e coletivas
das pessoas fisicas e juridicas envolvidas na matéria, nos termos das normas legais
@ regulamentares pertinentes.

Art.13. Fica, de logo, estabelecido, que o Municipio ndo terd qualquer
responsabilidade pelos atos praticados por autores de projeto, consirutores,
__Tesponsdveis técnicos e executantes de obras, em qualquer fase de obra, inclusive
apos o “habite-se”.

CAPITULO IV
DO LAUDO DE VISTORIA DE EDIFICAGAO

Art. 14. Todas as edificaces construidas no Municipio do Recife ficam sujsitas ao
Laudo de Vistoria de Edificac#o, criado pelo art. 43 do PDCR,

Paragrafo Unico.O instrumenio de que trata este artigo nao se confundira com cs
pareceres ou autos de vistoiia, emitidos pelc Orgao competente do Municipio . para
efeito de "habite-se” e oulras providéncias administrativas.

Art.15. Tém diréilo a solicilar ao Poder Executivo o Laudo de Vistoria de
Edificagao: _ '

| - pessoas juridicas de direito publico ,ou privado, responséveis pela
seguranga ou fiscalizag&o de obras e instalagdes que interessem ao
bem estar do individuo e da coletividade, inclusive as entidades
responsaveis pela fiscalizagdo do exercicio profissional, em
qualquer hipétese; '

Il - pessoas fisicas ou juridicas, quando o imével situado na draa
contigua ao de sua propriedade ou posse, por deterioragdo ou

reforma, esteja causando prejuizo ou ameagando sua integridade
fisica ou patrimonial.

Art. 16. O Laudo de Vistoria de Edificagdo somente podera ser solicitado, a partir
da utilizagéo efetiva do imovel, e sua finalidade restringir-se-a4 & verificagdo da
manutengéo das condigdes de seguranga, habitabilidade, estética e caracteristicas
do projeto originalmente aprovadas. :

Art. 17. Sem prejuizo das sangdes de natureza civil ou penal cabiveis, o Municipio,
apds a emisséo do Laudo de Vistoria de Edificagéo, aplicara aos responsaveis
pelas obras, quando for o caso, as seguintes penalidades:

I -  multa;
i1 - demdligéo;
Ili - reconstrugdo.

Paragrafo Unico. A Lei de Edificagdes e Instalagdes disciplinaré a aplicagéo das
sangCes administrativas previstas neste artigo.

Art.  18. O Municipio podera cobrar, pela emiss&o do Laudo de Vistoria de

Edificagéo, a titulo de prego publico, conforme dispuser a Lei de Edificagdes e
Instalagdes. - -

Art. 19. A emissdo do Laudo de Vistoria de Edificagdes, por parte do Municipio, ndo
implicard, em hipétese alguma, a assungdo de responsabilidades pelas obras
executadas, mesmo que estejam de acordo com o projeto originalmente aprovado.  —
Art. 20. Os autores dos projetos, responsaveis técnicos, construtores, executores de
obras, proprietérios ou responséaveis pelas obras, qualquer que seja o regime de
execugdo, seréo diretamente responsaveis perante o Municipio, canforme dispuser

a Lei de Edificagdes e Instalages e demais legislagdo urbanistica, bem como
perante terceircs, na forma da legislagao civil.



'CAPITULOV
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE E FISCALIZAGAO

Art. 21. O Municipio, através de seus 6rgios competentes, exercera o controle e a
fiscalizagio sobre as edificagdes e instalagdes executadas no seu territorio.

Art. 22. S#o considerados instrumentos de controle e fiscalizag&o, entre outros
que venham a ser estabelecidos na Lei de Edificagbes e Instalagbes, e demais
legislagéo urbanistica:

| - alvara de autorizago;

-II - alvara de licenga;

fll - termo de ocorréncias;

IV - concessdo do "habite-se”;

V - autc de visicria;

Vi- multas;

Vi embergos.

Vil - interdido; —
IX - demniigio compuisoria;

X -  edificag&o compulséria;

Xl - taxazo progrezsiva do IPTU,
Xl - desapropriac&o.

Art. 23. Respeitadas as normas legais pertinentes, a Lei de Edificagles e
Instalagbes estabelecera as condigbes de aplicagéo dos instrumentos de controle e
fiscalizagdo incidentes sobre as adificagdes e instalagbes, definindo os 6rgéos
municipais competentas para o exercicio dessas atribuigbes.

CAPITULO VI

o DA EDIFICAGAO COMPULSORIA,
TAXAGAO PROGRESSIVA E DESAPROPRIAGAO

Art. 24. Fica o Poder Executivo autorizado a aplicar os instrumentos de edificagéo
compulsdria, taxa¢fo progressiva e desapropriagdc sobre as obras inacabadas ou
paralisadas ha mais de 2 (dois) anos.

Paréfrafo Unico. Os instrumentos de que trata este artigo ndo incidirdo sobre as
edificacdes com érea até 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), cujos
proprietérios ndo possuam outro imével no Municipio do Recife.

Art. 25. Os instrumentos refaridos no “caput” do art. 24 néo se aplicardo, quando
. as obras forem paralisadas por motivo de forga maior, devidamente compfovado

_perante o Poder Executivo.

Paragrafo Unico. Além das hipoteses previstas na legislago civil, considera-se
forga maior a ocorréncia de fatos ou atos-supervenientes ao inicio das obras,
determinados por drgéos competentes do Estado e da Uni&o, inclusive autarquias,
empresas publicas e sociedades de economia mista, que legalmente impegam a
continuidade das obras.

Art. 26. Verificada a responsabilidade direta do detentor da propriedade ou do
dominio Gtil da edificagdo, pela paralizagdo das obras, o Poder Executivo notificara,
administrativamente, o responsdvel, para conclui-las, no prazo de 2 (dois) anocs, a
contar da notificagéo.

Art. 27. Apds o decurso do prazo cctabelecido ro artigo anterior o Poder Executivo
aplicaré aliquotas progressivas na cobranga do Imposto Territorial da Propriedade
Urbana - IPTU - pelo periodo de § (cinca) anos, nas condices estabelecidas no art.
30 do PDCR.

. Ultrapassado o prazo estabolecido nb artigo anterior, o Poder Executivo
~qr o instrumento de desapiopriagdo e dar ao imdvel desapropriado a
i¢dio, tudo conforme previsto nos arts. 31 e 32 do PDCR.

CAPITULO Vii
DAS DISPOSIGOES FINAIS

o SUNCACOeS deverdo conter obras de arte, que a elas se incorporardo,
.y0es que vierem-a ser estabelecidas na Lei de Edificagdes e Instalagoes.



Paragrafo Unico. S3o consideradas obras de' arte, para os fins decta Lei,
expressbes de cultura da Cidade, representadas por:

| - murais em pinturas ou ceramicas;,
Ii - esculturas de qualquer material.

Art. 30. Na elaboragdo da Lei de Edificagdes e'Instalagdes, deveréo ser atendidos,
no que coyber, os aspectos relativos ao sistema vidrio e aos sistemas de
abastecimento d'agua, esgotamento sanitario, drenagem, limpeza urbana e, ainda, a
defesa do meio ambiente, especialmente no tocante a protecdo de areas verdes.

Art. 31. Respeitadas as normas legais e regulamentares pertinentes, as edificagdes
e instalagdes nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - obedecerdo aos
respectivos Projetos Urbanisticos, conforme o disposto na LUOS.

Art. 32. A Lei de Edificacdes e Instalagdes garantird o acesso, por parte do
portador de deficiéncia, as edificagbes destinadas ao uso habitacional, néo
habitacional e misto.

Art. 33. Esta Lei entrarA em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 34 - Revogam-se as disposigdes em contrario.
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